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I. CONCEPTO, NATURALEZA Y CLASES DE LEGITIMA

1. CONCEPTO

Sin ser este el capitulo destinado a abordar el concepto, naturaleza y finalidad de la legitima, pues ya
ha sido examinado con detalle en capitulos precedentes, no podemos explicar cémo se recoge la
legitima en el Registro de la propiedad, sin detenernos someramente en estos supuestos. Esto es asi,
porque -como luego veremos- la naturaleza que atribuyamos a la legitima, y las clases y
concurrencias de ella con otras figuras sucesorias, hacen que deba reflejarse en el Registro de la
propiedad de una u otra forma.

El art. 806 CC trata de definir, o dar un concepto, de qué es la legitima, sefialando que se tratar de
aquella “porcion de bienes que el testador no puede disponer por haberla reservado la Ley a
determinados herederos, llamados por esto herederos forzosos”.

Sin perjuicio de que analicemos después esta definiciéon -seguro que de forma critica-, el sistema de
legitimas que recoge nuestro Cédigo Civil (Derecho comtn espainol) es un sistema de legitima
material e individual, que hunde sus raices y su razén de ser en la necesidad de limitar la libertad de
testar, de disponer mortis causa de sus bienes, de una persona, precisamente en aras de proteger



por igual a todos los miembros de la familia (normalmente descendientes), evitando posibles abusos
o injusticias por parte del padre!, y fomentando la participacion de la familia en la formacién de la
riqueza y, en consecuencia, con los deberes naturales del padre hacia los hijos de procurarles
alimento y sustento a todos ellos, en un régimen similar a la copropiedad de los bienes familiares. No
debe de extrafiarnos ya que la legitima no deja de ser “el quantum proporcional a la fortuna del
causante que, con cargo (directa o indirectamente) a la misma, debe pasar o haber pasado
necesariamente a personas proximas a aquel, denominados legitimarios”2. Es por tanto, una
limitacién en la libertad de disponer de los propios bienes, que surge de los derechos germanicos,
donde existia una comunidad sobre todos los bienes, una comunidad familiar, en la que los bienes no
eran del jefe de la familia, no pudiendo, en consecuencia, disponer individualmente de los mismos,
ya que debian permanecer en ella a su muerte: debian pasar a sus descendientes en la comunidad
familiar; posteriormente evolucioné al obligado reparto de los bienes entre ellos.

Volviendo a la definicién que da el Cddigo en su art. 806, hay que sefialar que no es muy precisa ni
exacta, ni corresponde a la realidad, por varios motivos:

a) En primer lugar, es confuso que se diga que es una porcion de bienes, sin especificar de qué tipo,
porque puede ocurrir que se trate de una cuota en valor, una cuota ideal sobre un conjunto de
bienes, o sobre cada bien concreto; o incluso, como dice IRURZUN GOICOAS3, puede entenderse que
la legitima no son estrictamente bienes, que se regulan en el libro segundo del CC, sino que se
refiere a una forma especial de adquirir los bienes por causa de sucesién mortis causa.

b) Contintia el articulo diciendo que el testador no puede disponer de esos bienes; tampoco es
correcto, primero porque seria mas correcto decir causante, ya que puede existir también legitima
diferenciada en el caso de la sucesién intestada, y ademads, porque puede ser que ya hayan sido
entregados en vida a los legitimarios y, por tanto, siendo legitima, se haya dispuestos libremente de
ellos; ademds, puede mejorar -y disponer- entre sus legitimarios, o incluso se puede establecer un
legado en usufructo sobre ellos (art. 820 CC); incluso, y mas recientemente, cabe que toda la
legitima -incluida la estricta- se deje en favor de uno solo de los legitimarios si este fuera un
discapacitado (art. 808 CC, tras Ley 8/2021 de 2 junio para el apoyo a personas con discapacidad).

c) Por ultimo, el art. 806 anade “que Ila ley ha reservado en favor de sus herederos forzosos”. Los
legitimarios no son herederos, pues no son sucesores universales del causante, ya que en ningin
caso responden de sus deudas, ni ocupan su posicién, ni son forzosos en el sentido de contingentes,
necesarios, puesto que el legitimario siempre puede renunciar a su legitima, o el causante en
determinados casos puede privar de ella a los legitimarios, y la legitima se calcula descontando
previamente las deudas y cargas que existan en la herencia que no le afectan, lo que refuerza su
posicién diferente de la del heredero.

Como dice IRURZUN GOICOA la legitima es “un derecho sucesorio de origen legal, que causa una
sucesidon a titulo singular, no universal, a favor de unas personas determinadas que son los
legitimarios”4. Subrayamos en esta definiciéon su origen legal, que se atribuye a personas
determinadas que son los legitimarios, y a titulo singular, diferencidndolos claramente de los
herederos. ¢Es un derecho, como sostiene este autor, o son bienes o porcién de ellos?

Debemos analizar cudl es su naturaleza para tratar de responder a esta cuestion.

2. NATURALEZA DE LA LEGITIMA

Mucho se ha discutido sobre cuél es la naturaleza de la legitima. A lo largo del tiempo y la doctrina
se han mantenido distintas teorias sobre ella, que pasmos a exponer brevemente:

a) La legitima como pars hereditatis. Segun esta tesis, la legitima es una parte de la herencia y, por lo
tanto, los legitimarios son herederos con derecho a una parte alicuota de toda la herencia, tanto el
activo como el pasivo. Defienden esta tesis autores como PENA Y BERNALDO DE QUIROS. Esta tesis



se basa en la continua denominacion de los legitimarios como herederos forzosos (arts. 806, 807,
813, 817, 821, 826, 863, 1035 y 1036 CC). Ya hemos dicho arriba que no compartimos esta idea,
puesto que los legitimarios, desde mi punto de vista, suceden a titulo singular, no universal, por lo
que no pueden ser calificados como tales. Esto es asi porque la legitima puede satisfacerse a través
de un legado, o de una donacién en vida del causante. El causante no constituye como herederos a
los legitimarios, solo estd obligado a dejarles “por cualquier titulo” lo que les corresponda por
legitima (art. 815 CC).

b) La legitima como pars valoris. La legitima es un valor, un crédito frente a la herencia. Desde este
punto de vista se entiende que la legitima es un derecho de crédito (personal) frente a la herencia de
una cuantia o valor determinada, que el heredero debe satisfacer; una carga para el heredero, y que
puede hacer efectiva en cualquier bien de la herencia, sea muebles (dinero principalmente) o
inmuebles. El legitimario es un acreedor de la herencia. Es la postura del Derecho aleméan, y de
algunos derechos forales como el cataldn y el gallego. La defienden varios autore, entre ellos
destacamos a DE DIEGO.

c) La legitima como pars valoris bonorum. En este caso la legitima es un valor que debe
materializarse en bienes de la herencia. Implica la titularidad sobre parte del valor de los bienes
hereditarios, y debe satisfacerse a través de ellos, y no en dinero. La legitima grava toda la herencia,
todo el haber hereditario, como garantia para su satisfaccién. El legitimario tiene un derecho de
realizacién de valor o garantia sobre todo el patrimonio hereditario. Es la postura de ROCA SASTRE
entre otros muchos.

d) La legitima como pars bonorum. En este ultimo supuesto, la legitima son bienes, parte de los
bienes que componen el caudal relicto que deben ser entregados por cualquier titulo al legitimario.
El legitimario es un condémino junto con los herederos de los bienes, en su cuota, mientras no le
sean entregados y su legitima satisfecha; eso si, después de haberse satisfecho las deudas de la
herencia. Esta es la tesis mayoritaria, defendida por la casi totalidad de la doctrina (VALLET DE
GOYTISOLO, PUIG BRUTAUS, DE LA CAMARA...). De igual forma, la doctrina de la Direccién
General de los Registros y del Notariado (DGRN, hoy Direccién General de Seguridad Juridica y Fe
Publica (DGSJFP)) y con ciertos altibajos la de la jurisprudencia del Tribunal Supremo entienden que
la legitima en Derecho comun es pars bonorum: el legitimario es por tanto un condémino en la
herencia, y debe estar normalmente presente en la particiéon hereditaria si no fue hecha por el
testador®. En este sentido la anterior DGRN, en la resolucién de 13 junio 2013, afirmaba que
“presupuesto ello la especial cualidad del legitimario, caso de que exista en una sucesién, hace
imprescindible su concurrencia para la adjudicacion y particién de la herencia, a falta de persona
designada por el testador para efectuar la liquidacion y particiéon de herencia (art. 1057.1 del Cédigo
Civil), de la que resulte que no perjudica la legitima de los herederos forzosos. En efecto, la legitima
en nuestro Derecho comun, asi como en Derecho balear (y a diferencia de otros ordenamientos
juridicos nacionales, como el cataldn) se configura generalmente como una pars bonorum, y se
entiende como una parte de los bienes relictos que por cualquier titulo debe recibir el legitimario,
sin perjuicio de que, en ciertos supuestos, reciba su valor econémico o pars valoris bonorum. De ahi,
que se imponga la intervencion del legitimario en la particiéon, dado que tanto el inventario de
bienes, como el avaldo y el célculo de la legitima, son operaciones en las que ha de estar interesado
el legitimario, para preservar la intangibilidad de su legitima”. En la misma linea se pronuncian las
RRDGRN de 25 febrero 2008,17 octubre 2008, 3 marzo 2015, 16 de octubre de 2015, 9 enero 2018,
25 abril 20187,

Hay que poner de relieve que la consideracion de la legitima como una u otra cosa influird de forma
determinante en su reflejo registral e inscripcién -objeto propio de este capitulo-. A nadie puede
extrafiar que, si se trata de un crédito personal, no deberia reflejarse en el registro, o al menos no a
través de una inscripcién, mientras que si se trata de bienes y estos son inmuebles deberia llegar al
registro por una inscripciéon principal, de co-propiedad y finalmente, si es un especial derecho de
garantia, su reflejo registral serd distinto.



De igual forma, y debido a la existencia de los derechos forales en nuestro ordenamiento, la
consideracién y naturaleza de la legitima en cada uno de ellos es distinta, por lo que también hay que
tenerlo en cuenta a la hora de reflejarla en el registro.

De este modo, en Navarra (Ley 267 Compilacion Navarra8) existe una mera legitima formal o
simbdlica, que no debe cuantificarse en ningtin bien o valor concreto, no siendo, en consecuencia,
para nada aplicable ninguna de esas definiciones o naturaleza juridica.

Para el Derecho catalan (art. 451-1 CCCat, Libro IV, Sucesiones?) y el gallego (arts. 240 y 243 Ley de
Derecho civil de Galicia, de 14 junio 2006!0), la legitima se configura como pars valoris,
convirtiéndose el legitimario en un acreedor de la herencia. Hay que poner de relieve que en Galicia
se ha producido un cambio en la consideracién de la naturaleza de la legitima, pasando de pars
valoris bonorum, a pars valoris, tal y como recoge la RDGSJFP de 28 septiembre 2020 y repite la de 2
noviembre 2021: “La Ley Gallega de 1995 escogia, para la legitima de los descendientes, el modelo
de pars valoris bonorum, estableciendo que todos los bienes de la herencia quedaban afectos a su
pago, correspondiendo al legitimario accién real para la reclamacion y atribuyendo, ademas, que se
pudiera pedir anotaciéon preventiva de la demanda en que se reclamase la legitima o su suplemento.
Pero la vigente Ley 2/2006, de Derecho Civil de Galicia, adopta el modelo pars valoris y reproduce el
sistema adoptado en Cataluia. Asi, dispone que el legitimario carece de accion real para reclamar su
legitima y sera considerado, a todos los efectos, como un acreedor”. El cambio de pars valoris
bonorum a pars valoris también se produjo con anterioridad en el Derecho cataldn, como luego
veremos.

Para el Derecho balear, en concreto para Mallorca y Menorca, la legitima es pars bonorum, en
concreto, la tercera parte del haber hereditario si fueran cuatro o menos de cuatro hijos, y la mitad si
fueran mas, siendo por tanto una porcién de bienes de la herencia que debe ser pagada con tales,
salvo que se hubiese autorizado expresamente al heredero a pagarla en dinero (arts. 42 y 48 de la
Compilacién de Derecho Civil, modificada por el Decreto legislativo 79/1990 de 6 de septiembre!l);
en este sentido, y para el Derecho balear, todos los bienes de la herencia estan afectos al pago en
metdlico de la legitima. Para Ibiza y Formentera, la legitima es pars valoris bonorum, afectando por
tanto a todos los bienes hereditarios, consistiendo en una parte del valor de la herencia, que puede
pagarse en metdlico u otros bienes y estd regulada en los arts. 69-84 del mismo Cédigo Civill2. En
este caso, la legitima es una deuda de valor, “ya que estd obligado a satisfacer un valor con cargo a
los bienes de la herencia que recibe y, para el legitimario la legitima es un derecho subjetivo
patrimonial, esto es, un derecho de contenido econémico concretable en una parte alicuota del valor
de la herencia, garantizado con una afeccion real, de forma que, en tanto no se satisfaga la legitima,
ésta constituird un auténtico gravamen sobre los bienes adjudicados al heredero o sucesor”13.

En Derecho aragonés, la legitima se entiende como pars bonorum, y asciende a la mitad del caudal
hereditario, que se ha podido otorgar por cualquier titulo y se trata de una legitima colectiva, a favor
de descendientes unicamente, de la que el causante puede disponer entre sus legitimarios como
quiera (art. 486 y 487 CDFA'4),

Por ultimo, en el Derecho foral vasco predomina la libertad de testar; la legitima es de un tercio del
caudal relicto en favor de descendientes y del cényuge viudo o pareja de hecho, sin que varie su
cuantia segun quién sea el legitimario (arts. 47-49 Ley 5/2015, de 25 de junio de Derecho civil
vascold). Se trata de una legitima pars bonorum.

Ademads, a la hora de examinar la propia naturaleza de la legitima y en qué consiste realmente,
también hay que abordar la casuistica en la que se vea inmersa; pues no es lo mismo, si la legitima ya
se cumplié en vida del testador a través de una donacién (donde no podré ser pars bonorum, ni pars
hereditatis, ni pars bonorum hereditatis); si el legitimario es o no heredero (pudiendo ser o no
entonces un tercero acreedor de la herencia); o si el testador hizo ya la particién de la herencia
adjudicando un legado al legitimario.... Es decir, las varias situaciones que la realidad sucesoria nos
ofrece hacen que la naturaleza y contenido de la legitima pueda ser considerada de diferentes



formas y con diferente reflejo registral.

Nosotros entendemos que, probablemente, no debamos cerrarnos a un inico concepto y naturaleza
de legitima, porque muchas de ellas son posibles y compatibles segin estemos ante una situacion u
otra, o deba aplicarse el ordenamiento comun o foral. Y es que, como afirma LACRUZ BERDEJO!16,
“en las exposiciones tedricas de los anos 4.2 y aun otras posteriores sobre la llamada ‘naturaleza de
la legitima’, hay un error inicial, a saber, el de abordar el problema tratado de resolverlo mediante
una solucién tnica decidiendo entre antitesis tajantes, lo cual es incorrecto, no ya en el plano de la
solucidn, sino en el del planteamiento. No basta preguntarse si el legitimario es heredero o no; o bien
si es sucesor o no; o bien si participa en el caudal relicto, o en su valor, o tiene un simple derecho de
crédito frente al heredero, con especial afeccion del caudal relicto o sin ella. Todas estas cuestiones
pueden ser planteadas, pero no aisladamente, sino en relacion unas con otras...”.

De este modo, vamos a tratar de exponer cada una de ellas y cémo deberia reflejarse -o no- en el
registro de la propiedad, deteniéndonos especialmente en el analisis del art. 15 LH, Gnico precepto
dedicado en exclusividad a recoger la inscripcién de la legitima.

Corresponde que analicemos ahora como recoge el legislador su reflejo registral y como deberia
serlo segun la distinta naturaleza.

II. CONSTANCIA REGISTRAL DE LA LEGITIMA SEGUN SU NATURALEZA

1. LA LEGITIMA COMO PARTE DE LOS BIENES HEREDITARIOS (PARS BONORUM, PARS
HEREDITATIS) EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Si la legitima es pars bonorum, y por tanto el legitimario es un conduefio de los bienes hereditarios
(aunque no sea heredero), o es pars hereditatis, considerando al legitimario como heredero, como
afirma GIMENO GOMEZ-LAFUENTE, “su relacién con el Registro no plantea problemas, ya que el
legitimario, aunque no haya sido instituido heredero ni nombrado legatario de parte alicuota, puede
interponer el juicio de testamentaria y participar en la particiéon hereditaria si el testador no la
hubiere efectuado por si mismo ni la hubiere encomendado al contador-partido!””. Es decir, en estos
casos, el legitimario, bien por ser co-titular de los bienes (pars bonorum), ser co-heredero (pars
hereditatis), debe aparecer en el registro a través de las correspondientes inscripciones de su
derecho real sobre los bienes inmuebles hereditarios en los que recaiga, sea un derecho de
copropiedad -cuota dominical-, sea su cuota hereditaria, o sea un derecho real de afecciéon de los
bienes hereditarios. Su derecho y su proteccién estd asegurada en el registro, al igual que la de
cualquier titular registral. Y el legitimario es considerado bien como un co-heredero o como un co-
propietario, por lo que su intervencién en la particién, y la legitimacién para incoar el procedimiento
de testamentaria (accion de particién judicial) estd asegurada. Tanto la doctrina como la
jurisprudencia han avalado esta postura y la intervencién del legitimario en las operaciones
particionales, como ya hemos comentado antes. No obstante, luego desarrollaremos un poco mas
estos casos.

2. LEGITIMA COMO PARTE ALICUOTA PAGADA EN METALICO O BIENES NO INMUEBLES (PARS
VALORIS BONORUMY EXCEPCIONES)

El problema se plantea cuando la legitima se conceptia como pars valoris (crédito frente a la
herencia) o pars valoris bonorum (afecciéon de los bienes hereditarios) o, aun entendiendo de forma
general la legitima como pars bonorum -o cualquiera de las modalidades que acabamos de citar-,
excepcionalmente en algun caso, el legitimario no puede promover juicio de testamentaria (porque
no es heredero, ni titular de determinados bienes hereditarios), ya que se le ha facultado
expresamente al heredero a satisfacer su legitima en metdlico o en bienes muebles que no constan
en el registro. En estos casos, al no poder el legitimario hacer constar su derecho en el registro,



puede resultar desprotegido frente a terceros adquirentes.

Es entonces cuando aparece el art. 15 LH que, a través de la menciéon de la legitima en las
inscripciones de los bienes inmuebles que forman parte de la herencia, consigue que esta quede
reflejada en el registro y sea conocida por los terceros adquirente, protegiendo al legitimario.

Como ahora veremos, no se trata realmente ni de una mencion stricto sensu, ni consideramos que
debe ser la forma adecuada para la constancia registral de la legitima y la proteccion del legitimario,
pues su finalidad -ya apuntada- excede de la propia de una mencion registral, y que examinamos en
el siguiente apartado.

Es decir, el art. 15.1 LH recoge la constancia registral de la legitima en el registro a través de una
mencién que deberd practicarse cuando esa legitima sea pars valoris: pura, cuando es la Unica
naturaleza de la legitima posible, como ocurre en algunos derechos forales; o de forma excepcional,
coexistiendo con una legitima pars bonorum, pero se concrete en parte alicuota que deba pagarse en
metdlico o bienes muebles de cuya afeccion no puede dar constancia el registro de la propiedad, que
suele coincidir con un supuesto de pars valoris bonorum.

Esto es lo que recoge el art. 15 LH, que reproducimos a continuacion, para poder ir analizandolo:

“Los derechos del legitimario de parte alicuota que no pueda promover el juicio de testamentaria por
hallarse autorizado el heredero para pagar las legitimas en efectivo o en bienes no inmuebles, asi como los
de los legitimarios sujetos a la legislacion especial catalana, se mencionaran en la inscripcion de los bienes
hereditarios.

La asignacion de bienes concretos para pago o su afeccion en garantia de las legitimas, se hara constar por
nota marginal.

Las referidas menciones se practicaran con los documentos en cuya virtud se inscriban los bienes a favor de
los herederos, aunque en aquellos no hayan tenido intervencion Ilos legitimarios.

Las disposiciones de este articulo produciran efecto solamente respecto de los terceros protegidos por el
articulo 34, no entre herederos y legitimarios, cuyas relaciones se regiran por las normas civiles aplicables a
la herencia del causante.

Contra dichos terceros los legitimarios no podran ejercitar otras ni mas acciones que las que se deriven de
las menciones referidas, a tenor de las reglas que siguen:

a. Durante los cinco primeros anos de la fecha de la mencion, quedaran solidariamente afectos al
pago de la legitima todos los bienes de la herencia en la cuantia y forma que las leyes determinen,
cualesquiera que sean las disposiciones del causante o los acuerdos del Comisario, Contador-
Partidor o Albacea, con facultad de partir heredero distributario, heredero de confianza,
usufructuario con facultad de senalar y pagar legitimas u otras personas con andlogas facultades,
nombrados por el causante en acto de tltima voluntad contractual o testamentaria.

Esta mencion quedara sin efecto y se estara a lo dispuesto en los numeros segundo y tercero de la
letra b) del presente articulo, si el legitimario hubiese aceptado bienes determinados o cantidad
cierta para pago de dichas legitimas o concretado su garantia sobre uno o mads inmuebles de la
herencia.

b. Transcurridos los cinco primeros afnos de su fecha, los efectos de la mencion seran los siguientes:

1. Cuando el causante, o por su designacion, las personas expresadas en el parrafo primero del
apartado a), no hubieran fijado el importe de dichas legitimas, ni concretado su garantia sobre
ciertos bienes inmuebles, ni asignado bienes determinados para el pago de las mismas, continuara
surtiendo plenos efectos la mencion solidaria expresada en la letra a) precedente, hasta cumplidos
veinte afios del fallecimiento del causante.

2. Cuando las mismas personas se hubieren limitado a asignar una cantidad cierta para pago de las



legitimas, quedardn solidariamente sujetos a la efectividad de las mismas todos los bienes de la
herencia, durante el plazo antes indicado. No obstante, si dentro de los cinco anos siguientes a su
constancia en el Registro de la Propiedad, los legitimarios no hubieren impugnado por insuficiente
tal asignacion, transcurrido que sea este plazo podra cancelarse la mencion solidaria expresada en
el apartado a) siempre que justifique el heredero haber depositado suma bastante en un
establecimiento bancario o Caja oficial, a las resultas del pago de las legitimas en la cantidad
asignada y de sus intereses de cinco anos al tipo legal.

3. Cuando las supra dichas personas hubieren asignado bienes ciertos para el pago de las legitimas,
o concretado la garantia de las mismas sobre bienes determinados, el legitimario solamente podra
hacer efectivos sus derechos sobre dichos bienes en la forma que disponga el correspondiente titulo
sucesorio o acto particional.

4. Cuando el causante hubiere desheredado a algiin legitimario o manifestado en el titulo sucesorio
que ciertas legitimas fueron totalmente satisfechas, se entendera que los legitimarios aludidos
aceptan respecto de terceros la desheredacion o las manifestaciones del causante si durante el
plazo determinado en el apartado a) de este articulo no impugnaren dicha disposicion.

Dentro de los plazos de vigencia de las menciones por derechos legitimarios, los herederos podran,
sin necesidad de autorizacion alguna, cancelar hipotecas, redimir censos, cobrar precios
aplazados, retrovender y, en general, extinguir otros derechos analogos de cuantia determinada o
determinable aritméticamente que formen parte de la herencia, siempre que el importe asi
obtenido o la cantidad cierta o parte alicuota del mismo que conste en el Registro como
responsabilidad especial por legitimas, afectante al derecho extinguido, se invierta en valores del
Estado, que se depositardn, con intervencion del Notario, en un establecimiento bancario o Caja
oficial, a las resultas del pago de las legitimas.

Los depdsitos a que hacen referencia el parrafo anterior y el numero segundo, letra b) de este
articulo, podran ser retirados por los herederos transcurridos veinte anos, a contar desde el
fallecimiento del causante, siempre que no hubieren sido aceptados o reclamados por los
legitimarios dentro del plazo indicado.

Las menciones reguladas en los niimeros primero, seqgundo y tercero del apartado b) caducaran sin
excepcion cumplidos veinte anos desde el fallecimiento del causante.

Los bienes hereditarios se inscribiran sin mencion alguna de derechos legitimarios, cuando la
herencia tenga ingreso en el Registro después de transcurridos veinte arios desde el fallecimiento
del causante”.

2.1. Origen e historia del art. 15.1 LH

El articulo 15 LH surge precisamente en el Derecho cataldn, y para resolver el problema de la
constancia registral de la legitima catalana entendida, primero como pars valoris bonorum (afecciéon
real sobre los bienes inmuebles), y después, y ya recientemente, como pars valoris pura.

Es cierto, existia en Catalufa la dificultad de hacer constar ese gravamen o afecciéon real sobre los
bienes hereditarios en qué consistia la legitima catalana. El legitimario no era coheredero ni
condoémino de los bienes hereditarios, a diferencia del Derecho comun, por lo que no podia pedir la
testamentaria, ni dar publicidad a su derecho en el registro a través de una inscripciéon. GALINDO Y
ESCOSURA!8 consideraban que el legitimario cataldn era un condémino en la herencial9,
argumento refutado claramente por POEL Y JOFRESA tras el andlisis de las modificaciones
legislativas en Cataluila, inclinandose este autor por considerar realmente a la legitima catalana
como una hipoteca técita sobre los bienes hereditarios, que aseguraba el crédito del legitimario. Al
desaparecer la referencia a las hipotecas legales tacitas por la Ley Hipotecaria de 1861, y siempre
segun este autor, hubo que buscar otra manera de reflejar la legitima -para asegurarla- sobre los



bienes hereditarios en el Registro. Ya la antigua Resoluciéon de la DGRN de 17 agosto 1863
manifestaba que para inscribir los bienes a nombre del heredero (hereu) era necesario que, a su vez,
se inscribiera la legitima de los demas hijos. Siguiendo esta tesis, surge en la Ley Hipotecaria de
1944-46 por primera vez este art. 15.1 LH, en principio como solucién para hacer constar la
“peculiar” legitima catalana en el registro de la propiedad que, al no ser un condominio, ni una
hipoteca legal tacita, sino un mero crédito, no tenia forma de llegar al mismo sino a través de su
mencion29,

A sugerencia de LORENTE SANZ2!, lo inicialmente previsto para el Derecho cataldn con
exclusividad, se extendi6, también, al Derecho comun -tradicionalmente con legitima pars
bonorum-, a aquellos casos en los que el legitimario lo fuera de parte alicuota y el heredero pudiera
satisfacer la legitima en metdlico o bienes no inmuebles. Asi lo recogié la Ley Hipotecaria, y
permanece hasta nuestros dias.

Por eso, del tenor literal del art. 15.1 LH transcrito, parece que son esos dos los supuestos en los que
debe aplicarse este articulo. Cuestion que debe analizarse y revisarse.

2.2. Naturaleza de la mencion legitimaria

La mencion de derechos en el registro es la constatacion formal de la existencia de otros derechos
reales ya inscritos en el registro, que se “recuerdan” o “mencionan” de nuevo en otro asiento por ser
relevantes o que, pudiendo acceder al registro, no lo han hecho. Sirve a modo de recordatorio de su
existencia o inscripcién, para que queden reflejados. En este sentido LACRUZ BERDE]JO la refiere
originariamente como la “constatacién -a espaldas del tracto sucesivo- de estos gravamenes”,
haciendo referencia a los gravamenes que constaban en el titulo que se inscribia, pero que no se
constituian en aquel, y que el registrador extendia y trasladaba a las inscripciones que practicaba de
manera fiel. Pero, en realidad, se refieren propiamente a derechos reales inscribibles, tanto cargas y
gravamenes como otros derechos, tal y como entiende la jurisprudencia y este autor?2. La RDGRN
20 junio 2011, recogiendo doctrina precedente, afirma que “es doctrina reiterada de este Centro
Directivo (vid. Resoluciones en los ‘Vistos’) que sélo existe propiamente mencién cuando el asiento
registral se refiere a derechos, cargas o afecciones que, pudiendo acceder al Registro, no lo han
hecho. Dentro del concepto de mencidn esta Direccién General (vid. Resolucion de 1 de febrero de
2010, entre otras) ha incluido también la alusion a la existencia de una expropiacién no inscrita por
entender que implica la referencia a un dominio, el expropiado, que pudiendo ser objeto de
inscripciéon separada y especial, no lo ha sido. Quedan por tanto fuera del concepto legal otras
situaciones o expresiones que se limitan a tener un alcance descriptivo, o mejor, identificativo por
carecer de otra intencidén que servir a la mejor individualizacién de la finca inscrita (vid. articulo
51.2.3 del Reglamento Hipotecario). La distincién no siempre es tarea sencilla y como ha puesto de
relieve este Centro Directivo la gran variedad de situaciones posibles impone la necesidad de
analizar caso por caso23”,

Pues bien, la mencién de legitima que debe practicarse en las inscripciones de bienes hereditarios
no es exactamente una mencion al uso?4, pues -como luego veremos- su eficacia no es simplemente
hacer constar un derecho real ya inscrito o inscribible, si no que recoge por primera vez la existencia
del derecho legitimario -cualquiera que sea su naturaleza- no inscrito antes y que podria no
inscribirse si su naturaleza no es la de un derecho real; y lo hace para impedir los efectos de la fe
publica frente a terceros, asemejandose mas a una anotacién preventiva por su funcionalidad. ROCA
SASTRE?Z25, aunque entendiendo que la legitima es pars bonorum hereditatis, y por tanto una carga
real que debe constar sobre los bienes hereditarios, entiende y comparte esta naturaleza de la
mencién de la legitima como mucho méas que una sola mencién registral: “la mencién, en sentido
propio, es una alusion o referencia que se hace, al inscribir un acto, de la existencia de un derecho
real originado en otro. La legitima es un derecho que surge de un proceso sucesorio, y una vez éste
documentado acude él mismo al Registro y se inscribe integramente en todo lo que tenga
trascendencia real y, por tanto, con sus legitimas. Estas funcionan a modo de cargas que gravan los



bienes hereditarios, pero la afeccion legitimaria, al igual que la ordenacién de un fideicomiso,
reversion, etc., constituye un elemento integrante del acto o titulo sucesorio registrable y, por
consiguiente, se inscribe o registra con todos los elementos de trascendencia real que contenga
dicho acto o titulo y en cumplimiento de lo que dispone la regla 6.2 del art. 51 del Reglamento
Hipotecario. Por esto, aunque se emplee el verbo mencionar, ello ha de entenderse en el sentido de
expresar, constatar, consignar registralmente. Para evitar confusiones, no deberiamos hablar de
menciones de legitima, sino de expresiones registrales legitimarias; pero para facilitar la exposicién
también usaremos el término mencion, si bien con la reserva indicada”.

Abunda el hecho de que la mencién legitimaria sea técnicamente distinta de las menciones
practicadas en otras inscripciones el que, justo cuando surge este articulo 15 LH, en la Ley
Hipotecaria 1944-46, la propia ley y su reglamento de 1947 decidan poner fin a las menciones que
hasta entonces se venian practicando (art. 51.7 RH: “las cargas relacionadas en el titulo que no
resulten inscritas o anotadas, no se haran constar en la inscripcion”), y negarles cualquier efecto de
publicidad registral (art. 29 LH: “la fe publica del registro no se extenderd a las menciones de
derechos susceptibles de inscripcion separada y especial”).

2.3. Presupuestos y casos en los que se aplica el art. 15.1 LH

Antes de analizar en qué supuestos consideramos que debe aplicarse lo dispuesto en el art. 15 LH,
partimos de dos premisas necesarias para ello. En este sentido, y siguiendo a RAGEL SANCHEZ26,
entendemos que el articulo 15.1 LH, es decir, la mencién de la legitima en las inscripciones de los
bienes hereditarios solo podra hacerse si se cumplen dos requisitos, a saber: que se conozca la
existencia de la legitima -y su cuantia-, y que el legitimario no la haya percibido o cobrado todavia.
Estd claro que, si la legitima ya se satisfizo con anterioridad, por ejemplo, en vida del causante a
través de una donacion, o por medio de un legado especifico y consta la aceptacion del legitimario,
no necesita proteccion frente a terceros adquirentes de los bienes, pues estos ya han quedado bajo
su dominio. Esto se confirma por el propio art. 83 RH que sefala que no sera procedente la mencién
de la legitima “cuando antes de inscribirse los bienes a favor de los herederos hubieran aquéllos
percibido o renunciado su legitima o se hubieren declarado satisfechos de la misma”.

Ademas de lo expresado, y como requisitos para su aplicacién, entendemos que sera necesario: a)
que se dé el supuesto de hecho que refiere el art. 15, es decir, legitima de parte alicuota pagadera en
metdlico o bienes no inscribibles, b) que se trate de una sucesién testada (o contractual si procede)
en la que se especifique la existencia de los legitimarios y tal pago, pues si no constara, el legitimario
tendria que reclamar judicialmente su derecho, no procediendo esta via c¢) que no hayan
transcurrido 20 afios desde el fallecimiento del causante y la presentacion de los documentos
hereditarios al Registro, d) que se pretenda una inscripciéon de los bienes hereditarios
correspondientes y no una anotacion preventiva, y en ella se practique la mencidn, e) y para ello sera
necesario la presentacion de los titulos sucesorios pertinentes, testamento o pacto sucesorio, en
coherencia con el propio 15.3 LH, “los documentos en cuya virtud se inscriban los bienes a favor de
los herederos, aunque en aquellos no hayan tenido intervencion los legitimarios”.

Pues bien, analizados los requisitos y premisas esenciales para la aplicacién del art. 15.1 LH, veamos
en qué casos, debe aplicarse.

a) Derecho cataldn anterior a la Ley 10/2008, de 10 julio

Como ya hemos dicho, la mencidn legitimaria surge para poder practicar en el registro la constancia
de la legitima catalana, inicialmente entendida como pars valoris bonorum, que evolucioné hacia una
legitima pars valoris, debiendo acceder al registro, como luego veremos, a través de la anotacién
preventiva de complemento de legitima.

Pero en el Derecho civil catalan anterior fue donde el art. 15.1 LH encontré todo su significado,
llegando incluso a entenderse que ese era su Unico dmbito de aplicacién, sin que fuera posible



acoger situaciones de Derecho comun2’. Discrepamos de esta segunda afirmacién, pues la mencién
legitimaria se extiende al Derecho comun en los supuestos de legitimario de parte alicuota pagadera
en metalico y bienes no registrables. No obstante, nadie duda de la aplicabilidad del art. 15.1 en el
Derecho catalén, pues alli nacié y encontré su justificacién cuando el heredero debia satisfacer la
legitima en metéalico o con bienes no inmuebles, pues era el inico medio para facilitar al legitimario
la proteccion de su legitima en estos casos, al quedar afectos los bienes hereditarios a dicho pago; si
bien el legitimario no podia interponer juicio de testamentaria y reclamar su legitima, a través de
una accién real?8.

Como veremos luego, y tras la aprobacién de la Ley 20 julio 2008 por la que se aprueba el libro IV del
Cédigo Civil Catalan, se produce una modificacién en la consideracion de la legitima, que pasa a ser
pars valoris, no siendo entonces aplicable el art. 15.1 LH, pues la legitima como crédito personal
frente al heredero puede llegar al Registro directamente a través de la anotacion de demanda de
reclamacién de legitima. Ya no ha lugar a esas menciones legitimarias pues, ademas, y como recoge
la Disposicién transitoria octava de la ley 10/2008, las menciones de legitimas hereditarias inscritas
conforme al régimen anterior y respecto de sucesiones abiertas antes de la reforma de 1990,
caducan desde el mismo dia de la entrada en vigor de esta ley2°.

b) Derecho Ibiza y Formentera

La legitima en estos derechos forales es pars valoris bonorum, por lo que la legitima actuaria como
un gravamen que afecta a todos los bienes hereditarios, de la cudl, al igual que ocurria en el anterior
Derecho cataldn, es oportuno dejar constancia a través de la mencién registral del art. 15.1 LH, y tal
y como corresponde con la naturaleza de la legitima establecida en los arts. 81 y 82 de la
Compilacién Balear, ya mencionados.

c) Derecho comun: cuando la legitima es parte alicuota y se paga en metdlico y en bienes no
inmuebles

Por ultimo, entendemos que el art. 15.1 LH se aplicara al supuesto especial del Derecho comin que
cumpla los presupuestos antes descritos: es decir, sera de aplicacién este articulo cuando la legitima
sea una parte alicuota de la herencia, y pueda hacerse efectiva por medio de dinero o bienes no
inscribibles, siendo esa parte o valor conocida y no efectiva todavia.

En realidad, en este caso, la legitima se asemeja también a pars valoris bonorum, y por eso es
aplicable el art. 15.1 LH.

El pago en metélico de la legitima no hace por si solo posible la mencién legitimaria, pues esta no
procede en los casos de los arts. 821, 829, 841 a 847 CC, donde si cabe el pago en metdlico, pero en
los que no se aplica este articulo. Sin embargo, tradicionalmente si se ha entendido aplicable el 15.1
LH en el supuesto del 1056.2 CC, introducido por la modificacién efectuada por el apartado 1 de la
disposicién final primera de la Ley 7/2003, de 1 de abril, de la sociedad limitada Nueva Empresa por
la que se modifica la Ley 2/1995, de 23 de marzo, de Sociedades de Responsabilidad Limitada30.

Este art. 1056.2 CC recoge el caso de la posibilidad del pago en metdlico de la legitima y no a través
de bienes hereditarios, cuando el testador pretenda conservar indivisa una explotacién econémica, o
el control de una sociedad en uno solo de sus herederos. En este supuesto se permite al heredero
pagar la legitima con dinero que no pertenezca a la herencia. Se produce una asimilacién de la
legitima a un crédito frente al heredero que recibe la sociedad o explotaciéon econdémica en
exclusividad que queda garantizado, en caso de que no hubiera suficiente efectivo extra hereditario,
con los bienes de la herencia; es decir la legitima se aleja de su naturaleza pars bonorum,
aproximandose a un supuesto de pars valoris bonorum, o pars valoris. Asi se ha entendido
tradicionalmente por la doctrina3! y por eso se ha considerado aplicable el art. 15.1 LH, pudiendo
practicarse la correspondiente mencién en las inscripciones de los bienes sujetos, pues, como afirma
GIMENO GOMEZ-LAFUENTE, aunque la particién en el art. 1056.2 CC, la realiza el testador, “el
dinero de los legitimarios puede no ser hereditario, con lo que la legitima pasaria a ser pars valoris



bonorum, y por ello es de plena aplicaciéon el art. 15 LH”32,

Hoy en dia, sin embargo, hay discusién sobre si a este supuesto del 1056.2 CC es aplicable el art. 15
LH, o si corresponde aplicar, mas bien, lo dispuesto en el 80.2 RH33; es decir, que se hard efectiva la
legitima a través de lo establecido en el 844 CC (previsto para el supuesto del art. 841 CC, o sea,
cuando el testador o el contador-partidor adjudiquen todos los bienes o parte de ellos a uno de los
hijos, ordenando que se pague en metdlico al resto de los legitimarios), pagandose en metalico,
advirtiéndolo a los perceptores que tendran las garantias del legatario de cantidad y con nota
marginal en los bienes que se adjudiquen, y no con la mencién legitimaria. En consecuencia, como ya
se provee de garantia suficiente al legitimario de cantidad, a través de la nota marginal en las
inscripciones de los bienes que quedan sujetos, no hay que practicar la mencion. La constancia
registral de dicho pago en metdlico se hara a través de la “nota marginal mediante el documento
publico que Ilo acredite” (80 RH).

En este caso, y como dice VIGIL DE QUINONES34, se establecen suficientes garantias para los
perceptores: “La principal es la expresion, en la inscripcion, de que las adjudicaciones se verifican
con arreglo al Art. 844 CC, pues tal circunstancia da a conocer a los terceros la ineficacia de la
adjudicacion si no consta el pago en metalico dentro de plazo. Ademas, el art. 844 CC le atribuye las
garantias establecidas para el legatario de cantidad, es decir, la posibilidad de solicitar anotacién
preventiva de su derecho (arts. 42.7 y 48 LH.)".

Tampoco se entiende comprendidos en el art. 15 LH, los supuestos de pagos de legitimas en
metdlico, por darse al legitimario otra garantia que asegure su derecho. Son: a) los supuestos del
841 y ss. del CC, pues para ellos, y como ya hemos comentado, se aplicara el 844 CC, tomandose nota
marginal de la legitima en los bienes que se adjudiquen. b) Del mismo modo, quedan fuera de su
ambito de aplicacion, los supuestos recogidos en los articulos 821, 829, 839 y 840, 1048, 1062 y
1077, pues todos ellos prevén garantias suficientes para hacer constar el derecho del legitimario (en
metdlico) frente al heredero o herederos. c) Por supuesto, y no procederd la mencién legitimaria
cuando esta ya se haya recibido con anterioridad o se hubiese renunciado a ella (art. 83 RH), pues no
se cumplen los presupuestos de aplicacién. d) Por ultimo, tampoco se practicard la mencion de
legitima del art. 15 cuando hayan transcurrido mas de 20 afios desde el fallecimiento del causante y
el acceso de la herencia al Registro, tal y como se prevé en el ultimo parrafo del propio art. 15 LH.

2.4. Efectos del art. 15 LH

Los efectos que produce la mencién de la legitima deben partir de lo expresado en el propio articulo
15.4 LH: “Las disposiciones de este articulo producirdan efecto solamente respecto de los terceros
protegidos por el articulo 34, no entre herederos y legitimarios”. Es decir, la principal funcién de la
menciéon del art. 15.1 es, como ya dijimos, evitar que los terceros adquirentes de los bienes
hereditarios, afectos al pago de la legitima, lo ignoren, o sea, impedir que puedan alegar su buena fe,
su desconocimiento de la existencia de la legitima pagadera en metdlico con afeccién de esos bienes
y que el juego de la fe publica registral del art. 34 LH, les haga adquirir esos bienes como libres de
cargas y, en consecuencia, que el legitimario, pierda la garantia o proteccién de su derecho.

Por lo tanto, la mencion de la legitima impide el juego de la fe publica registral y la adquisicién
definitiva por parte de los terceros adquirentes de los bienes hereditarios3>. En este sentido, la
mencién, que ya dijimos que técnicamente no es tal, funciona como una anotacién preventiva y actia
igual que esta enervando la fe publica registral. Esto viene avalado igualmente por el art. 84 RH
cuando afirma que “Los derechos de los legitimarios no perjudicaran a terceros que adquieran a
titulo oneroso los bienes hereditarios, sino cuando tales derechos consten previamente por mencion,
nota marginal o anotacion preventiva no cancelada, y en los términos resultantes de las mismas”.
Ademas, con lo dispuesto en este articulo 84 RH se incide en la eficacia general del registro, en
cuanto a la inoponibilidad de lo no inscrito recogida en el art. 32 LH. Si la mencién no consta, el
derecho a la legitima sobre los bienes hereditarios no es oponible36.



La consecuencia de la constancia registral de la mencién de la legitima supone, en definitiva y como
sostiene RAGEL SANCHEZ, que “los terceros hipotecarios tendrdn derecho a desconocer las
legitimas cuando no consten mencionadas en el registro de la propiedad en el momento de
inscripciéon de sus adquisiciones onerosas. Cuando esas legitimas hayan accedido al registro con
antelaciéon a la inscripciéon de esas adquisiciones onerosas ya no podra hablarse de tercero
hipotecario, pues ese adquirente no podra desconocer esas cargas que ya aparecen reflejadas en los
folios registrales37”. Y contintia este autor diciendo que asi fue cémo se pronuncié la RDGRN 8
febrero 1962, “al considerar que puede inscribirse la adjudicacién de una finca a favor de unos
legitimarios, pero con la mencidn legitimaria respecto de los demas legitimarios”.

Pero, aunque esta sea su eficacia principal, la mencién de la legitima en el registro también produce
efectos entre el heredero y los legitimarios, a pesar de la diccién del art. 84 RH. Estos efectos son los
que se previenen en el propio art. 15, de forma que durante los primeros 5 afios de la constancia de
la mencidn, esta supone que todos los bienes hereditarios estan “solidariamente afectos al pago de la
legitima”; transcurridos 5 afios desde la fecha de la mencién: a) si no se hubiera fijado el importe de
la legitima ni sefialado los bienes sobre los que se debe hacer efectiva, la afecciéon solidaria se
extenderd hasta los 20 anos del fallecimiento del causante. Lo mismo ocurrird si se hubiese sefialado
solo una cuantia de la legitima sin asignaciéon de bienes; b) Por el contrario, si se hubiesen
concretado los bienes exactos sobre los que debe hacerse efectiva la legitima, solo podrd hacerse
efectiva sobre ellos, liberando al resto.

Por tultimo, el heredero, y a pesar de la mencién legitimaria, va a poder, sin necesidad de
autorizaciéon alguna, “cancelar hipotecas, redimir censos, cobrar precios aplazados, retrovender y,
en general, extinguir otros derechos andlogos de cuantia determinada o determinable
aritméticamente, que formen parte de la herencia, siempre que el importe asi obtenido o la cantidad
cierta o parte alicuota del mismo que conste en el Registro como responsabilidad especial por
legitimas, afectante al derecho extinguido, se invierta en valores del Estado, que se depositaran, con
intervencion del Notario, en un establecimiento bancario o Caja oficial, a las resultas del pago de las
legitimas” (art. 15.6 LH).

En definitiva, la mencién de la legitima del art. 15 LH actia como una carga o gravamen que afecta a
todos los bienes hereditarios de forma solidaria, pero que no impide su disposiciéon, aunque el
tercero adquirente de esos bienes se va a ver afectado por tal legitima, impidiéndole alegar la fe
publica registral, para justificar la adquisicion definitiva y libre de sus bienes.

Estos son efectos propios de una carga real y ello unido al entorno histérico en el que surgi6 este
articulo y, teniendo en cuenta que el supuesto propio de aplicacion del art. 15 LH se da cuando la
legitima es parte del valor de los bienes hereditarios, nos lleva a la conclusion de que la menciéon de
la legitima en el registro tiene sentido solo cuando esta se entiende como una carga, afeccion, o
hipoteca tacita, sobre el conjunto de bienes hereditarios, que asegura el pago en metdlico, el crédito
del legitimario frente al heredero. Legitima pars valoris bonorum y tal y como la entendia ROCA
SASTRE.

3. LA LEGITIMA PARS VALORIS PURA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Vamos a analizar en este epigrafe si y como puede llegar al registro de la propiedad una legitima
pars valoris pura, es decir, un puro crédito frente al heredero, propio de algunos derechos forales
(cataldn y gallego), sin que sea necesario recurrir a la mencién del art. 15 LH, que damos por
superada, aunque inicialmente fuera la forma tradicional de hacerla constar.

Como ya hemos explicado con anterioridad, cuando la legitima es pars valoris, el legitimario tiene
realmente un derecho de crédito frente al heredero (si es que es distinto de él) que este puede pagar
o hacer efectivo, bien a través de bienes de la herencia, o bien con dinero u otros bienes que
pertenezcan al caudal relicto, siempre que su valor coincida con lo que la ley sefiala que le
corresponde. Y es que, en estos casos, la legitima es un valor econémico y nada mas, y, por tanto,



puede satisfacerse por cualquier titulo y con cualquier medio, sin que los bienes de la herencia
queden afectos a su pago, por lo que no es necesario una especial sujecion de estos en el registro.

Ademas, al tratarse de un derecho de crédito y, por tanto, un derecho personal, no debe tener acceso
al registro, ya que no tiene eficacia real y oponibilidad erga omnes y, en 16gica congruencia con lo
establecido con los arts. 2 y 98 LH, quedaran fuera del mismo o, en caso de acceder, se cancelaran
por parte del registrador. Luego, si el legitimario tiene un mero derecho de crédito, su legitima no
tendrd constancia registral propiamente dicha, ya que no es necesario que los terceros que
adquieran esos bienes hereditarios la conozcan, ya que estos no responden de aquella.

En este sentido, aunque tratando de responder a otra cuestion, se manifestaba POAL Y JOFRESA,
cuando analizaba la inscripciéon de la legitima catalana en el registro en el siglo pasado, cuando tenia
la consideracion de pars bonorum valoris, debiendo hacerse constar en el registro dicha legitima.
Cuando se presentaba un testamento en el registro, en cada una de las inscripciones consecuentes a
favor del heredero, se hacia constar que quedaban inscritos los derechos de los legitimarios, y este
autor se preguntaba qué es lo que se inscribia como “derechos de los legitimarios”. Al contestar a
esa cuestién sobre la naturaleza de esa legitima, criticaba severamente la postura de GALINDO Y
ESCOSURA que consideraban que el legitimario tenia un derecho de herencia y era un condémino
en la herencia y que lo que se inscribia como legitima en el registro era dicho condominio, cuestién
que rechaza, afirmando que no puede ser eso la inscripcién legitimaria, pues este no es un heredero,
y se planteaba entonces qué podria ser esa inscripcion de la legitima. En ese planteamiento, y en lo
que aqui nos interesa -y perdén por la explicacién del contexto que creo necesaria-, afirmaba que la
legitima que se hacia constar en el registro no podia ser un derecho personal porque “los derechos
de esta clase no son inscribibles, con la particularidad de que si se inscribieran quedarian respecto
de tercero en la misma situacién que antes de ser inscritos”38; es decir, no les afectarian y no
gozarian de oponibilidad. Sirvan estas palabras para confirmar la tesis actual de que si realmente,
hoy en dia, la legitima es un mero crédito por un valor o importe determinado, no es necesaria su
inscripcién, al no sujetar ningun bien relicto y por tanto no es necesaria su publicidad para terceros
adquirentes.

La legitima pars valoris es propia del derecho cataldn y del gallego y, en principio, no es la que
recoge el Cdédigo Civil, salvo en los casos especificos en que se permite pagar la legitima en dinero
(821, 829, 841 a 847 CC), y el discutido supuesto del 1056.2 CC, al que mayoritariamente se
considera aplicable el 15 LH. En estos derechos forales, al no existir afecciéon real alguna sobre los
bienes de la herencia (no son pars valoris bonorum), ni tener que pagarse la legitima con los propios
bienes relictos, pues el legitimario es cotitular (pars bonorum), no se hace necesario una especial
mencién en las inscripciones de aquellos. Hay que plantearse si el no reflejo registral de la legitima
en los bienes de la herencia, por ser un crédito frente al heredero, puede perjudicar a esta. Es decir,
si el legitimario pars valoris puede tener maés dificultades para cobrar su legitima que el pars
bonorum que sujeta los bienes hereditarios frente a terceros a través de su constancia en el Registro.

El legitimario al ser un mero acreedor, sin garantia, no puede evitar la particién y puede ver cémo el
heredero no satisface su legitima después de haber enajenado los bienes hereditarios. La posicion
del legitimario se debilita, y se favorece, no obstante, la particiéon hereditaria sin la presencia de
aquel3d. En este caso, el legitimario podria iniciar una accién de reclamacion de legitima (art. 451.15
CCCat). Por tanto, tiene la opciéon de demandar al heredero ante el incumplimiento de pago de la
legitima o su disminucién. Y siguiendo en este punto a VIGIL DE QUINONES, creemos que la mejor
defensa del derecho del legitimario en este caso se conseguira a través de la anotacion preventiva de
demanda de la acciéon de complemento o reclamacién de legitima, o, como prevé el derecho catalan,
la anotacion preventiva de legado por el que satisfaga la misma?0. Pues asi, los posibles terceros
adquirentes de los bienes relictos conocerdn que existe un pleito entre el heredero y el legitimario
porque no se ha satisfecho la legitima de este, que puede afectar a los bienes que pretenden adquirir.
Es decir, y como es su funcién natural, la anotacion preventiva de demanda, en este caso, anulard la
buena fe y la proteccién de la fe publica registral del art. 34LH que pudieran alegar los terceros
adquirentes de bienes hereditarios, impidiendo su adquisiciéon definitiva, que podrda impugnar el



legitimario si fuera necesario para completar su legitima.

Es mds, en derecho gallego se da un paso mas, y se puede anotar directamente la legitima (como
derecho de crédito que es) directamente y no solo a través de la anotacién preventiva de demanda
(art. 249.3 Ley de Derecho civil de Galicia)4!, aunque esta solucion no es pacifica, y se discute por la
doctrina42.

Creemos que esta solucién, prevista en el CCCat y en el derecho gallego, es la garantia mas segura
del legitimario pars valoris, que, de otro modo, no tiene acceso al registro, y puede verse en
verdadera dificultad para cobrar lo que se le debe por ese concepto. Como afirma VIGIL DE
QUINONES43: “El registro, por tanto, pasa a ser el principal instrumento de proteccién de los
legitimarios. Si éstos no recurren al reflejo registral, no podran hacer valer sus derechos frente a
terceros. Ahora bien, los herederos y los terceros tampoco tendran que estar bloqueados por el veto
del legitimario. Y para garantizar esta circulacion agil de los bienes, unida a la debida proteccidén del
legitimario que ya no es cotitular, se recurre al Registro de la Propiedad. Con ello se logra por medio
de la institucién clave en la seguridad de las transacciones inmobiliarias combinar las necesidades
del mercado (mayor circulacion de bienes inmuebles mas segura), con la de los herederos (realizar
las particiones e inscribirlas con mayor agilidad) y la de los legitimarios en quienes no concurra este
caracter”.

Nos planteamos desde estas lineas si esta opcidén, prevista en los derechos forales, podria
trasladarse al derecho comun. No esta prevista en la ley y, en principio, no seria posible porque la
legitima debe reflejarse en el registro a través de la correspondiente mencién ya estudiada, pero,
creemos que cuando hubiera que satisfacerla en metéalico, y consistiera en un valor determinado,
podria, de forma andloga a los derechos forales, asegurarse a través de la correspondiente anotacién
preventiva de demanda de la accién de complemento de legitima (art. 815 CC); nada impediria dicha
anotacion que podria, al igual que en el derecho catalan y gallego, impedir la enajenacion a terceros
de los bienes hereditarios cuando no se hubiese satisfecho aquella.

La seguridad del legitimario de cantidad en derecho comin podria verse reforzada con esta medida.

ITII. OTROS SUPUESTOS DE CONSTANCIA REGISTRAL DE LA LEGITIMA

La legitima, como aquel derecho a parte de los bienes hereditarios que la ley atribuye directamente
en favor de determinadas personas, puede pagarse por cualquier titulo (art. 815 CC) y, por lo tanto,
es posible que se haga a través de una donacién, un legado o la propia herencia.

Corresponde analizar en este epigrafe aquellos otros supuestos, o formas, en los que se hace efectiva
la legitima y cdmo se hacen constar en el registro a través de medios distintos de los ya mencionados
que son: la inscripcién de cuota en el dominio de los bienes hereditarios -cuando la legitima es pars
bonorum-; la inscripcion de cuota hereditaria -si fuera entendida como pars hereditatis-, mediante
la mencidn legitimaria -si se considera pars valoris bonorum y debe pagarse en metdlico-, o de la
propia anotacién preventiva de demanda de reclamacién de legitima o de la propia legitima, cuando
se trate de legitima pars valoris en los derechos catalan y gallego.

Cuando el pago de la legitima se haya realizado con anterioridad a la particiéon hereditaria (mediante
donacién), o se haya concretado y asignado perfectamente los bienes en los que se va a hacer
efectiva (mediante un legado, o con asignacién concreta por parte del testador o del contador-
partidor), o la legitima se entiende pagada con la propia herencia, la legitima también se hace
constar en el Registro, pero mediante titulos y asientos muy distintos a los ya estudiados?4.

1. LEGITIMA YA SATISFECHA A TRAVES DE UNA DONACION PREVIA: EL LEGITIMARIO ES
DONATARIO

Si el causante hubiera donado en vida determinados bienes a uno/s de sus legitimarios, de forma que



su legitima ya estuviera satisfecha con el valor de dicha donacidén, y si esta fuera de un bien
inmueble, la inscripcién de dominio en su favor a través de esa donacidn seria el asiento y el titulo
que recogerian la legitima. En principio, se produce una inscripcién definitiva, que seria el asiento
que recoge la legitima adelantada.

Se trata en este caso de lo que denominamos una donacion colacionable que se imputa a la legitima
estricta.

Ahora bien, en esa donacion e inscripcién previa no constaria que se trata de la legitima, ya que
hasta que no se abriera la sucesion y se practicara la particién con el correspondiente célculo de la
legitima, no se sabria que esa donacion era esta. Al hacerse la particion y el cadlculo y cémputo de la
legitima, puede ocurrir que la donacién sea inoficiosa, y que deba reducirse, debiendo en este caso
proceder a la compensacién o incluso devolucién de la titularidad de los bienes donados (STS 19
febrero 2014).

Si, por el contrario, la donacién fuera colacionable y el valor del inmueble donado no llegara a
satisfacer la legitima, el donatario legitimario podra hacer valer esto a través de la correspondiente
anotacién de demanda de la accién de complemento de legitima (815 CC).

De este modo, y por las implicaciones que tiene el valor de esa donacién en cuanto a la satisfaccién
real o no de la legitima, considero importante que se haga constar la condicién de legitima a través
de una nota marginal en el folio de la finca donada. Entiendo que es relevante esta informacién y su
constancia para el conocimiento de los otros herederos y terceros adquirentes sucesivos que pueden
ver en peligro su adquisicion.

2. ASIGNACION DE BIENES CONCRETOS AL CUMPLIMIENTO DE LA LEGITIMA: EL. SUPUESTO DEL
ART. 15.2 LH

El apartado segundo del ya comentado articulo 15 LH, recoge un supuesto diferente al de su primer
parrafo (la mencién).

Este parrafo se refiere al caso en que, para el pago de la legitima, se hayan asignado bienes
concretos y, por tanto, solo esos quedan sujetos a su satisfaccion. En este caso, en vez de una carga
solidaria sobre todos los bienes hereditarios, solo unos determinados quedan gravados, y por eso se
hara constar tal afecciéon mediante nota marginal en el folio de los inmuebles especificos que queden
sujetos al cumplimiento de la legitima.

La asignaciéon de los bienes concretos ha podido hacerse por el testador en el testamento, o
posteriormente por el contador-partidor siguiendo sus indicaciones.

Este supuesto se completa con lo dispuesto en el art. 85.2 RH, que afirma que cuando “la mencion
legitimaria se hubiera concretado sobre bienes inmuebles determinados, se hara constar mediante
nota al margen de las correspondientes inscripciones”.

De igual forma, el art. 80 RH en su ultimo parrafo alude a otro supuesto de inscripcién del pago de la
porcion hereditaria de los legitimarios por nota marginal en la inscripcion del bien inscrito al que
afecte mediante el documento publico que asi lo acredite. En este caso, parece que esa nota
marginal actiia como “una hipoteca unilateral”45.

3. EL LEGITIMARIO ES TAMBIEN HEREDERO
Cuando esto ocurre se pueden dar varios supuestos:

a) El primero y més frecuente en la préactica es cuando se designa como herederos a los propios
legitimarios. En este caso, en el testamento se le atribuye la parte de la herencia como su legitima, o



bien también se produce en la sucesién ab intestato, pues los llamados herederos son los propios
legitimarios. El legitimario deja de serlo en sentido estricto y adquiere el caracter de heredero.

La inscripcion de la legitima sera entonces, o coincidird, con la inscripcién o anotacién del derecho
hereditario primero, y posteriormente con la inscripcién definitiva de los bienes que le
correspondan tras la particién, mediante la escritura de aceptacion de herencia. La aceptacion del
heredero de darse por pagado de la legitima sera necesaria, y se hard constar en esa escritura de
aceptacion de herencia. Como dice RAGEL SANCHEZ46, “la escritura publica de aceptacién de
herencia contendrd una clausula por la que le heredero legitimario muestre su plena conformidad
de darse por satisfecho con recibir la herencia en pago de su legitima. La inscripciéon de la
adquisicion hereditaria aludird al pago de la legitima, y ello se reflejard en el registro, pero como el
legitimario se ha dado por plenamente satisfecho, la inscripcién practicada no supondrd el
nacimiento de una mencién o nota marginal como garantia en favor del legitimario”.

b) El legitimario es heredero Unico. Parecido al anterior, pero, en este caso, no hay més herederos ni
posibles legitimarios, entendiendo que normalmente ese heredero tnico suele ser el legitimario o
que, desde luego, no hay otros posibles legitimarios, por lo que la aceptacién de herencia como
heredero tnico y la inscripcién de todos los bienes a su favor, a través del titulo sucesorio, sera la
forma de hacer constar la legitima en el registro. Es lo que se desprende del art. 14.3 LH y el 79
RH47. Si hubiera un heredero Unico, pero existieran posibles legitimarios distintos de aquel, se
estard a lo establecido en el art. 15 LH, y se debera practicar la mencién o nota marginal de la
legitima.

4. EL LEGITIMARIO ES LEGATARIO

Puede ocurrir que el testador haya dispuesto el pago de la legitima a través de un legado en
consonancia con el art. 815 CC, y como recoge expresamente el 821 CC48: legado en pago de
legitima. Y, aunque el legado y la legitima tienen muchas mas similitudes que la herencia y la
legitima, no se puede olvidar, como afirma RAGEL49 que el legado es fruto siempre de la voluntad del
causante, mientras que la legitima es una atribuciéon legal, por eso hay que diferenciarlas
claramente, y no podemos entender que el legitimario es un legatario.

Aun y todo, es posible que se establezca el pago de la legitima a través de un legado especifico. En
este caso, el legitimario serd también legatario, el legado se imputard a la legitima, y el heredero
deberd hacer entrega del legado al legatario-legitimario. Si este se da por satisfecho y considera que
se da por pagada la legitima, se inscribird la escritura de entrega de legado en el registro.

5. EL LEGITIMARIO TIENE UN DERECHO ABSTRACTO SOBRE LA HERENCIA

Cuando al legitimario no se le ha otorgado cuota concreta, ni se le han asignado bienes
determinados como pago de su legitima, puede pedir la anotacién preventiva de derecho hereditario
(en abstracto, antes de la particion), tal y como le faculta el art. 46 LH: “El derecho hereditario,
cuando no se haga especial adjudicacion a los herederos de bienes concretos, cuotas o partes
indivisas de los mismos, sdlo podra ser objeto de anotacion preventiva. Esta anotacion podra ser
solicitada por cualquiera de los que tengan derecho a la herencia o acrediten un interés legitimo en
el derecho que se trate de anotar.

Si la anotacion fuere pedida por los herederos, legitimarios o personas que tengan derecho a
promover el juicio de testamentaria, se harda mediante solicitud, acompanada de los documentos
previstos en el articulo dieciséis. En los demds casos se practicara mediante providencia judicial,
obtenida por los tramites establecidos en el articulo cincuenta y siete”.

Entendemos que, en este caso, el legitimario debe ser también heredero, pues de otro modo no tiene
derecho a promover el antiguo juicio de testamentaria, hoy procedimiento de divisiéon judicial de



herencia; ya que el legitimario puro, sin ser heredero, no estéa legitimado para ello, pues solo pueden
solicitar dicho procedimiento los coherederos o legatarios de parte alicuota (art. 782.1 LEC)50.

IV. LA LEGITIMA Y LA SUSPENSION EFECTOS DE LA FE PUBLICA: EL DEROGADO ART. 28

LH

1. ANTECEDENTES Y SENTIDO DEL ARTICULO 28 LH

Dedicamos este ultimo epigrafe a examinar un supuesto concreto de las relaciones entre la legitima
(o los legitimarios) y el registro de la propiedad. Vamos a explicar el juego de la suspensién de la fe
publica registral y de su contra excepcion en favor de los legitimarios, recogido en el art. 28 LH.
Consideramos oportuno su andlisis en estas lineas pues es uno de los supuestos en los que la
existencia de un legitimario puede garantizar la proteccion de la fe publica registral, y para ello,
entendemos que su constancia en el registro puede ser clave.

El recientemente derogado, eliminado, articulo 28 de la Ley Hipotecaria, por la Ley 8/2021, de 2 de
junio, por la que se reforma la legislacién civil y procesal para el apoyo a las personas con
discapacidad en el ejercicio de su capacidad juridica, tenia el siguiente tenor: “Las inscripciones de
fincas o derechos reales adquiridos por herencia o legado, no surtirdn efecto en cuanto a tercero
hasta transcurridos dos afos desde la fecha de la muerte del causante. Exceptiense las
inscripciones por titulo de herencia testada o intestada, mejora o legado a favor de herederos
forzosos”.

Es decir, para el caso de que una persona adquiriera un bien inmueble de aquel que era un heredero
o legatario del anterior titular registral, que habia fallecido sin aparentes herederos forzosos,
legitimarios, (sin padres, hijos, conyuge), dejando dicho inmueble a sus herederos voluntarios o
legatarios, y aunque dicha adquisicion se inscribiera en el registro y se hubiera hecho en virtud de
negocio juridico valido, a titulo oneroso, de buena fe, y de quien aparecia en el registro con facultad
para transmitirlo -el heredero o legatario-, su adquisicién no era realmente definitiva, no era
oponible a esos terceros que alegaran ser propietarios de aquella finca por ser los herederos -
forzosos- reales del causante, hasta que hubieran pasado dos anos del fallecimiento de este. Esto era
asi, porque el art. 28LH establecia la suspensién temporal de efectos de la fe publica registral (art.
34 LH) durante un periodo de dos afos. Es decir, no opera, no actiia, no hay fe publica registral en
esa adquisiciéon onerosa que cumple todos los requisitos para ello, haciendo peligrar y decaer tal
adquisicion inscrita, con el perjuicio y la inseguridad juridica que ello supone para el adquirente.

El adquirente podia perder la finca adquirida frente al “nuevo” heredero que aparecia de repente, y
ante esta situacion podia decidir no contratar o, muchas veces, a pesar de decidirse a ello, debia
desistir ante la falta de financiacidon hipotecaria, ya que las entidades bancarias podian negar el
préstamo por el riesgo que conlleva de pérdida de la titularidad.

¢Por qué se producia esta situacion? ¢Cual era el fundamento o justificacion del art. 28 LH que
suponia una excepcion al pilar de los principios registrales?

La suspension de efectos de la fe publica en el caso indicado se introdujo en la Ley Hipotecaria de
1869, en un parrafo segundo del art. 2351. Como recoge la RDGRN de 4 septiembre 2019, en el
preambulo de dicha ley se afirmaba que “Hay, sin embargo, algunos bienes que no pueden ser
inscritos en perjuicio de tercero, ni liberados, al menos dentro de cierto plazo, y son los adquiridos
por herencia o legado. Asi lo exige la imposibilidad de probar legalmente que un testamento, que se
presenta como titulo para verificarse una inscripcion, no esté destruido por otro anterior otorgado
con clausula derogatoria -clausulas ad cautelam derogatorias de un futuro testamento, prohibidas
ahora- por haberlo revocado el testador, y el que el derecho de los parientes de un finado, declarados
sus herederos ab intestato, puede desaparecer por presentarse otros parientes mas inmediatos”.



La excepcion a la suspensién de efectos con relaciéon a las inscripciones a favor de los legitimarios se
introdujo en la reforma de la Ley de 17 de julio de 1877, y la Ley hipotecaria de 1909 redujo el
ambito temporal de la suspensién de efectos a dos afios y es, por fin, en la Ley de 1946 cuando se
modifica el dies a quo del inicio del plazo de suspensién, al dia de la muerte del causante, recogiendo
el art. 28 LH tal y como -hasta hoy- se conoce.

La actual redaccién del art. 28 LH se introdujo, por tanto, en la Ley Hipotecaria de 1946, y tal
precepto se conoce como la “Ley de Cuba” y los motivos histdricos fueron, precisamente, facilitar a
los verdaderos herederos de ultramar del causante reclamar las propiedades que les pertenecian
legitimamente como verdaderos herederos reales, solo que, olvidados o desconocidos debido a la
distancia fisica de encontrarse viviendo en Cuba®52. Las dificultades de comunicacién y transporte
hacian que muchas veces fuera muy dificil conocer la existencia de esos herederos reales del
causante y con este articulo se pretendia que los hijos de espafioles que habian emigrado a las
colonias tuvieran tiempo de regresar para reclamar su herencia. Por ello, se dio la “precaucién” de
no hacer definitiva la adquisicion hasta transcurrido un periodo de dos anos desde la muerte, a fin de

que pudieran “aparecer”, “volver”, los verdaderos herederos y duefios, en consecuencia, de la finca
transmitida.

Se establecid este precepto para aquellos casos en los que una persona fallecia sin hijos -y sin
padres- y eran sus hermanos, sobrinos o primos quienes heredaban sus bienes y estos vendian el
inmueble a un tercero que inscribia, pero después aparecian herederos con mejor derecho que
reclamaban al otro heredero o legatario dicho inmueble. Se pretendia dar una oportunidad a los
herederos reales frente a los aparentes, con un plazo de tiempo amplio para que pudieran enterarse
y personarse, dadas las dificultades de comunicacién y transporte con Espana, consiguiendo de este
modo que los bienes se quedaran en manos de a quienes realmente hubieran correspondido, caso de
haberse conocido su existencia antes, y haberse enterado del fallecimiento a tiempo. Se preteria de
esta forma al tercer adquirente de buena fe que se fiaba de los libros del registro, frente al heredero
real desconocido.

El fundamento de este precepto se encuentra, como afirma la RDGRN 4 septiembre 2019 en la
prevalencia del heredero real frente al aparente: “tradicionalmente se considera que el fundamento
de esta disposicion es la inseguridad en el titulo sucesorio en cuanto pudieran aparecer parientes del
causante que no habian sido tenidos en cuenta, o un testamento de fecha mas reciente en el que se
designe un heredero distinto. Es decir, protege a un eventual heredero real frente al aparente, en
toda o parte de la sucesién. Se valora mas improbable, salvo pretericién, esta circunstancia en
herederos forzosos. Por ello, el segundo inciso del precepto exceptia, como sabemos, las
inscripciones por titulo de herencia testada o intestada, mejora o legado a favor de herederos
forzosos”. En el mismo sentido lo entiende SERRANO DE NICOLAS cuando corrobora esta idea al
afirmar “también se protege -aunque por otra via, como es la de la relaciéon de los arts. 33 y 34 LH-
al heredero real frente al aparente, aunque tenga su titulo inscrito. No puede olvidarse que la
relacién entre heredero aparente inscrito y heredero real, que es donde se da la pugna, nunca
cumplird los presupuestos del art. 34 LH, pues entre ellos nada contratan o se transmiten, sino que
pugnan, quizds por desconocimiento o incluso involuntariamente, por ser los auténticos
herederos”53.

Con este articulo, en definitiva, se pretendia la comprobacién de la existencia de herederos
voluntarios o beneficiarios de la sucesion, y no tanto -y solo- la comprobacion de legitimarios que
pudieran tener derecho a parte de la herencia, como asimismo sostiene dicha resolucién.

Parece entonces que su justificacién era determinar la preferencia del heredero real, legitimario o
no, frente al aparente; favorecer la titularidad del verdadero propietario frente a quién no debia
serlo.

No obstante, si esa era la justificacion del precepto, debemos preguntarnos por qué en este caso se
prefiere al verdadero titular real frente al titular -en teoria- amparado por el registro y la fe publica



registral. ¢Por qué no juega el art. 34 LH? ¢Cudl es la razén en virtud de la cual el legislador prefirid
excepcionar el art. 34 LH y favorecer al titular real frente al registral en contra de la norma general
que pretende la seguridad en el trafico?

Probablemente la respuesta esté en, como dice PEREZ RAMOS54, y afirma la resolucién de la
Direccién General de Fe Publica y Seguridad Juridica (DGFPS]J) de 12 junio 2020, “la debilidad del
titulo sucesorio” y la infrecuencia del supuesto de hecho que contempla. Y es que, en palabras de
este autor, “los casos de debilidad del titulo sucesorio son posibles, sobre todo en los llamamientos a
la sucesion intestada de colaterales, pero ciertamente son rarisimos”; de este modo, si fueran “los
casos en que aparecieran herederos reales cuyos derechos fuesen burlados tendria sentido
mantener un precepto como el articulo 28 LH, porque si la aplicacion del articulo 34 LH se convierte
en la regla general y no en la excepcion se estaria pervirtiendo el sistema; y es que el articulo 34 LH
es el ultimo dique, el mecanismo de seguridad que se activa cuando el sistema de transmisién del
dominio falla”.

Es decir, la razén de la preferencia del 28LH frente al 34LH estd precisamente en su poco uso, y las
pocas situaciones en las que se puede aplicar aquel frente a este. Mas auln, teniendo en cuenta que
cuando se publicé este articulo no existia el Registro de Actos de Ultima Voluntad, podia entonces
ser mas dificil enterarse del fallecimiento y apertura de la sucesién correspondiente, localizar un
testamento posterior y encontrar o localizar a los herederos reales; pero, tras la existencia de este
registro, es muy dificil que nos encontremos ante casos de hijos desconocidos que hayan podido
desconocer y reclamar sus derechos o localizar el verdadero testamento véalido, por lo que el
supuesto que parece contemplar el art. 28LH carece hoy en dia de sentido. El registro de ultimas
voluntades es un registro informativo, pero, hoy en dia, y gracias a los nuevos sistemas informaéticos,
se facilita enormemente dicha informacién y disminuyen los errores que antano pudieran darse; si
bien no impide la existencia de un testamento posterior que no esté registrado, disminuye mucho las
posibilidades de error y desconocimiento®>.

Como afirma MADRIDE]JOS56, la excepcional utilizacién del art. 28LH, que reduce su aplicacién a
aquellos casos de herederos no legitimarios (las menos veces) que transmiten a un tercero, pudiendo
existir otros herederos reales distintos de aquellos, desconocidos, hace que sea una norma de
caracter residual e injustificada.

Y es que, la excepcion que supone al art. 34 LH no parece poder justificarse hoy en dia. La regla del
art. 34 LH (siendo como es excepcional en nuestro sistema de transmision de la propiedad de corte
romano que exige la previa titularidad del transmitente para la eficaz transmision), es fundamental
para la seguridad del trafico juridico y no debe tener a su vez méas excepciones; maxime cuando los
supuestos que la excepcionan son tan nimios que no merece la pena tenerse en cuenta.

Por todo ello, el fundamento histérico de este articulo 28LH parece que ya no puede sostenerse en la
actualidad.

Ademads, la realidad nos demuestra, como ya hemos adelantado, que este articulo suponia una
dificultad para la seguridad del trafico juridico, tal y como se afirma en la pagina de Bankinter>7 que
resume las dificultades o perjuicios reales que generaban de la siguiente forma: “a) Las viviendas
heredadas eran mas dificiles de vender porque muchos compradores se resistian a asumir la
inseguridad juridica que suponia esperar dos afios para que la compraventa tuviese plenos efectos.
b) Si se vendian, los precios se reducian porque los compradores aprovechaban para reclamar una
rebaja del precio. c) Los bancos dificilmente podian aceptar como garantia de un préstamo
hipotecario una vivienda en estas circunstancias lo que, de nuevo, dificultaba la venta de esas
viviendas ya que no tenian practicamente acceso a un préstamo”.

A ello hay que anadir que, los casos previstos para la aplicaciéon del 28LH -a saber, la adquisicién por
herencia de no legitimarios (tios, primos, sobrinos)-, normalmente implican que esos herederos
deban vender el inmueble en cuestiéon para hacer frente al pago de los impuestos sucesorios, ,



ademads, quieran repartirse el dinero entre ellos, pues la cotitularidad hace muy dificil la gestion del
inmueble; venta que, de aplicarse el 28LH, no puede hacerse en un plazo de dos anos, lo que
realmente supone un perjuicio enorme, ya que esa transmision hereditaria requiere de una rapida
enajenacion para hacer frente a los gastos tributarios.

Las desventajas de este articulo frente a sus ventajas o justificacion -la aparicién tardia de los
herederos reales- en el mundo actual, conectado, global, con medios de comunicacion y transporte
rapidos y posibilidad de localizacion y conocimiento de los herederos lejanos parecen justificar si no
su derogacién expresa, si al menos, su ostracismo.

2. LA CONTRA EXCEPCION DEL ART. 28 LH EN FAVOR DE LOS LEGITIMARIOS

El hecho de que nos detengamos en el estudio de este articulo 28LH, radica en que la constancia
registral de la legitima tiene importancia de nuevo, ya que facilita la prueba de la existencia de los
legitimarios, aun cuando fueran también herederos, porque impide la suspensién de efectos de la fe
publica que se recoge en el parrafo segundo del art. 28LH. Cuando se adquiere de un legitimario
(heredero forzoso), no se suspenderd la fe publica registral, ya que casi con seguridad se adquiere de
verdadero heredero; de ahi la importancia de hacer constar tal circunstancia, sea en la inscripcién
definitiva, nota marginal, anotacién preventiva o mencion ya estudiadas antes.

Por todo ello hay que estudiar con detalle el &mbito de aplicacién de la contra excepciéon del art. 28
LH en favor de los adquirentes de legitimarios o herederos forzosos, donde no cabria aplicar la
primera regla de este articulo.

El tema mas controvertido del art. 28 LH ha sido el del alcance de su aplicacion y eficacia. Es decir, si
puede aplicarse solo a los supuestos del Derecho comun espaiol, o también a los regidos por los
derechos forales y extranjeros donde no existen los pretendidos legitimarios, o lo son de forma
distinta a la contemplada en el Derecho comin, como ya hemos explicado al inicio de este trabajo,
pues su legitima o no existe, o es formal, o un simple crédito frente al heredero.

De este modo, al no existir legitimarios en sentido estricto (pues el precepto estd pensado para
legitimarios con legitima conforme al Cddigo Civil, pars bonorum), la contra excepcién del segundo
parrafo del art. 28 LH no se aplicaria, por lo que actuaria siempre la suspension de efectos de la fe
publica del primero. Es decir, el adquirente de un “legitimario foral” (cataldn o gallego),
normalmente con legitima pars valoris, no resultaria protegido durante el periodo de dos aios,
pudiendo perder su derecho frente al verdadero heredero real; mientras que el adquirente de un
“legitimario comun”, con legitima pars bonorum, si que resultaria protegido. Esto no deja de ser una
contradiccién que conviene poner de relieve, y nos lleva a la necesidad de averiguar si en la contra
excepcion del art. 28 LH, caben como herederos forzosos los legitimarios pars valoris, o incluso
aquellos herederos que transmiten que no son legitimarios por no existir esa figura en la ley que rige
la sucesiond8,

Estos han sido los temas que la jurisprudencia ha tratado respecto de este articulo en dos
resoluciones de la Direccién General de los Registros del Notariado, muy parecidas ambas, y
practicamente las Unicas existentes sobre este art. 28LH, lo que pone de manifiesto la casi nula
relevancia practica del mismo, como ya se adelantd.

La resolucién DGRN de 30 octubre de 2019 consideré aplicable el art. 28 LH a una sucesion
hereditaria regida por el derecho inglés donde no existe una instituciéon similar a la legitima,
debiendo suspenderse la fe publica registral por el periodo establecido, sin que cupiera cancelar la
anotacién de tal suspensién. Se trataba de la inscripcién de una compraventa de una finca sita en
Espafia, cuyo transmitente era un heredero en una herencia regida por el derecho inglés. Ese
heredero no era un heredero forzoso, porque no existe esa figura en el Reino Unido, por lo que se
inscribié la limitacion de efectos de la fe publica. Se solicita por el recurrente la cancelacion de dicha
suspension. La DGRN, lejos de considerar que no es aplicable el art. 28 LH y la suspension de la fe



publica por tratarse de una sucesién regida por ley extranjera, afirma que tal condiciéon “refuerza su
objetivo y finalidad”. Argumenta para ello, que el art. 28 LH no busca comprobar la existencia de
legitimarios, sino de herederos reales, y que el Reglamento europeo de sucesiones (Reglamento UE
n.2 650/2012) dota a este articulo de un especial significado. En concreto, afirma lo siguiente: “Es
facil deducir, por tanto, que el articulo 28 de la Ley Hipotecaria, ni en su actual redaccién ni en sus
anteriores versiones se dirige -especialmente- a la comprobacién de la existencia de legitimarios,
titulares de partes reservadas, en la terminologia del instrumento europeo, -como considera el
recurrente- sino principalmente a la comprobacién de herederos voluntarios o beneficiarios de la
sucesion. 11. La facilitacion de las sucesiones internacionales tras la entrada en aplicacién del
Reglamento (UE) n.2 650/2012, no solo no excluye la limitaciéon temporal que establece el precepto,
sino que le dota de un especial significado acercandose, nuevamente, a su contexto histérico. Su
interés y utilidad se fundamenta de una parte, en las especiales normas previstas en el instrumento
europeo para las disposiciones ‘mortis causa’ (articulos 3.1, 24 y 25 basadas en la ley putativa
referida a la residencia habitual en defecto de ‘professio iuris’) y de otra, en la dificultad probatoria
de los elementos de hecho relevantes en la aplicacién de la ley extranjera. 12. Este ultimo elemento,
es de especial interés en un ordenamiento como el nuestro que admite la sustanciacién de las
sucesiones por la autoridad espafiola aplicando, sin embargo, una ley extranjera (considerandos 27 y
43 y articulos 4 a 12, 21, 22, 27, 31 y 31, entre otros). A ello debe afiadirse la evidente dificultad en
exigir y probar la existencia y anotacién en un Registro de titulos testamentarios. La norma europea,
para las herencias causadas tras su aplicacién, dificulta los criterios de busqueda dadas las
especiales normas de validez material y formal de las disposiciones mortis causa. (articulos 26 y 27
del Reglamento (UE) n.2 650/2012) Por todo ello, la aplicacion de la ley extranjera, maxime de un
tercer Estado no europeo a la sucesion ‘mortis causa’, no solo es compatible con el articulo 28 de la
Ley Hipotecaria, sino que refuerza su objetivo y finalidad”.

En la resolucién Direccién General de Fe Publica y Seguridad Juridica (DGFPS]J) de 12 junio 2020 se
considera asimismo aplicable el art. 28 LH a la sucesion regulada por el Derecho cataldn donde la
legitima se considera como pars valoris bonorum. Se trataba de la inscripcion de la adquisicion de la
propiedad de una finca adquirida por legado en una sucesién regida por el Derecho cataldn, en la
que constaba la limitaciéon de efectos de la fe publica registral, solicitandose por los propios
legatarios la cancelacién de tal limitacion, al acreditar mediante acta de notoriedad la no existencia
de legitimarios en este caso, antes de haber transcurrido el plazo de dos afios que marca el art. 28. El
registrador deniega la cancelacién solicitada, pues entiende que es aplicable esa limitaciéon de
efectos, aunque no haya legitimarios, y no procede cancelar hasta transcurrido el plazo sefialado. El
recurrente alega asimismo que el art. 28 no debe aplicarse a una sucesién regida por la ley catalana,
pues el sistema de legitimas del Derecho comun y el cataldn son muy diversos, y el art. 28 debe
aplicarse solo al Derecho comun. La DGFPS]J confirma la decisién del registrador, y repite los
argumentos de la anterior resolucién de 2019, en el sentido de considerar que el fundamento del art.
28 LH no es comprobar la existencia de los legitimarios, sino de otro heredero real que deba ser
preferido al aparente durante ese periodo de 2 anos.

Establece también esta resolucién que, para aplicarse la contra excepciéon del parrafo segundo del
28 LH (que no haya suspension), en el adquirente que se va a preferir al heredero real deben
concurrir dos requisitos: que adquiera de heredero no forzoso, y que sea un tercero del 34LH. En
este caso, resultara claramente protegido desde el inicio, y no se aplicara la suspension de efectos.

Pero, ademads, en esta resolucién encontramos argumentos para entender que dentro de ese
“heredero forzoso” transmitente del adquirente protegido, caben los legitimarios propios del
Derecho comuin, como también los legitimarios pars valoris, o pars valoris bonorum como es el caso
catalan. Si a ese legitimario pars valoris bonorum, le hubiesen satisfecho el valor de su legitima con
un bien concreto de la herencia, y luego lo hubiese transmitido a un tercero que inscribe, estariamos
ante la excepcion del segundo parrafo del art. 28, gracias al juego de la aplicacién de los articulos
451.1,451-15y451-11 del Cédigo civil catalan.

La resolucién lo expresa de la siguiente forma: “Para la determinacién de quienes sean los



legitimarios habra que estar a la legislacidn civil aplicable”. El recurrente alega que la naturaleza de
la legitima en Derecho civil comin y en Derecho civil cataldn es distinta. Efectivamente, el art.
451.1, Cédigo Civil Catalan sefnala que “’la legitima confiere a determinadas personas el derecho a
obtener en la sucesion del causante un valor patrimonial que este puede atribuirles a titulo de
institucion hereditaria, legado, atribucion particular o donacion, o de cualquier otra forma’. Por su
parte el articulo 451-15, sefiala: '1. El heredero responde personalmente del pago de la legitima y, si
procede, del suplemento de esta. 2. El legitimario puede solicitar la anotacion preventiva de la
demanda de reclamacion de la legitima y, si procede, del suplemento en el Registro de la Propiedad.
3. Si la legitima se atribuye por medio de un legado de bienes inmuebles o de una cantidad
determinada de dinero, el legitimario también puede solicitar, si procede, la anotacion preventiva del
legado. El legado simple de legitima no tiene a tal efecto la consideracion de legado de cantidad y no
da Iugar, por si mismo, a ningun asentamiento en el Registro de la Propiedad’”. Por lo tanto, como
senald la Resolucién de este Centro Directivo de 21 de noviembre de 2018, hay que partir de una
clara afirmacion, cual es que la legitima en ese Derecho civil especial es un derecho de crédito (sin
garantia real alguna “de lega data”) que determinados parientes tienen contra los herederos del
causante, no siendo exacto seguir calificAndola como “pars valoris bonorum”, dado que el legitimario
carece de accion real. Afirmaciones, estas, claramente avaladas por preceptos como el citado
articulo 451-1 del Cédigo Civil cataldn, que presenta la legitima como el derecho a obtener en la
sucesion del causante un valor que éste puede atribuir por cualquier titulo; o el articulo 451-15.1,
segun el cual responde el heredero personalmente del pago de la legitima y en su caso de su
suplemento. Sin olvidar, por dltimo, que, conforme al articulo 451-11, es el heredero quien decide, si
no lo ha hecho antes el causante, c6mo se paga la legitima, si en dinero, aunque no lo haya en la
herencia, o en bienes relictos. Ahora bien, lo anterior no implica ni la inexistencia de la legitima ni el
hecho de que esta pueda satisfacerse en bienes de la herencia el Articulo 451-11 Pago de la legitima
del Codigo Civil cataldn, sefala: “1. El heredero o las personas facultadas para hacer la particion,
distribuir la herencia o pagar legitimas pueden optar por el pago, tanto de la legitima como del
suplemento, en dinero, aunque no haya en la herencia, o por el pago en bienes del caudal relicto,
siempre y cuando, por disposicion del causante, no corresponda a los legitimarios percibirlos por
medio de institucion de heredero, legado o asignacion de un bien especifico, atribucion particular o
donacion”. Por ello si el tercero adquiere los bienes de la herencia del legitimario, por habérsele
satisfecho a este con dichos bienes su crédito, estara protegido por la fe publica registral al serle
aplicable la excepcién del segundo inciso del articulo 28 de la Ley Hipotecaria, de forma que dicho
tercero devendra inatacable en su adquisicién.

En conclusion, el art. 28 LH es aplicable igualmente a una sucesion que se rija por el Derecho
cataldn y aunque no haya legitimarios pars bonorum, ya que pretende buscar y favorecer a los
herederos reales frente a los aparentes, pero, asimismo, es aplicable su excepciéon del parrafo
segundo, cuando existan legitimarios conforme al Derecho civil cataldn, y se adquiera de ellos.

No cabe duda de que la existencia de la contra excepcion del art. 28.2 LH, que impedia la suspension
de efectos de la fe publica registral del art. 34 LH para los adquirentes de legitimarios, que, en
consecuencia, resultaban siempre protegidos desde el primer momento de su adquisicién, dependia
del conocimiento, constancia y publicidad de la existencia de esos legitimarios (fueran pars
bonorum, o pars valoris); por todo ello, el reflejo de la legitima en el registro adquiria una
importancia fundamental en este caso, pues era la forma de asegurar que se adquiria de ellos, y por
tanto, de proteger al adquirente mediante la fe publica registral. Todo ello justifica el andlisis
detallado que hemos realizado de este articulo derogado; pues incide en la importancia de la
constancia registral de la legitima.

V. RECAPITULACION

La eliminacién del articulo 28LH que se acaba de examinar y el hecho de que ya no haya suspension
de los efectos de la fe publica registral en ningtn caso de adquisicién de un sucesor mortis causa,
aunque reste significacién a la constancia registral de la legitima, no por ello elimina el sentido y



justificacién de su inscripcién.

Como hemos explicado a lo largo del trabajo, es necesario dar publicidad a la existencia de la
legitima, cualquiera que sea su naturaleza o forma, para: en primer lugar, proteger a los legitimarios
y que puedan hacer efectivo su derecho, que se les pague lo que les corresponde; y en segundo lugar,
para el conocimiento de aquella por los terceros adquirentes, de manera que no puedan ignorarla y
hacer inatacable su adquisicién en virtud de los articulos 32 y 34 LH, por no quedar constancia
registral de la legitima.

Es esencial que la legitima goce de publicidad registral, y por eso abogamos por su constancia,
incluso mas alld de la mencién del art. 15 LH, debiendo reflejar el Registro su existencia, en
cualquier caso, pues solo asi alcanzard la oponibilidad erga omnes que necesita. Por eso,
entendemos que deberia procurarse bien por nota marginal en aquellos casos en los que la legitima
es pars bonorum y ya hay inscripcién de propiedad definitiva sobre los bienes hereditarios
otorgados, o bien a través de la posible anotacién preventiva de la demanda de reclamacién o
complemento de legitima, en los casos de legitima pars valoris, a modo o semejanza del Derecho
catalan, o incluso el gallego. La inscripcion registral es garantia de la legitima y por eso no puede
relegarse a un segundo plano.
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pertenecientes o comprendidos en la herencia”. En Fundamentos de Derecho civil, tomo 5, vol. 1, Bosch, Madrid, 1990.

6. El Tribunal Supremo, no sin alguna contradiccién, defiende mayoritariamente que se trata de pars bonurum, y en la STS 8
mayo de 1989 recoge las distintas tesis existentes, para decantarse por esta ultima. “...]la doctrina cientifica no es unédnime en
esta cuestion, pues mientras unos autores, partiendo de la expresion ‘herederos forzosos’ que utilizan los arts. 806 y 807 CC,
entienden que se trata de una pars hereditatis, una parte alicuota del caudal hereditario con todo su activo y pasivo, otros la
consideran como una pars bonorum, dada la definicién del art. 806 CC, con la consecuencia de que el legitimario participa de
todos los bienes de la herencia y ha de ser satisfecha, excepto en los casos legalmente establecidos, con bienes de la misma,
formando el legitimario parte de la comunidad hereditaria en tanto la herencia se halle pendiente de liquidacién; finalmente,
un grupo de autores que puede calificarse de minoritario la califica de pars valoris, simple derecho de crédito, de caracter
personal y pagable en dinero... de la mayoritaria doctrina cientifica y de la sentada en las sentencias de esa Sala, se concluye el
carécter de cotitular de todos los bienes hereditarios del legitimario en tanto no se practique la particiéon de la herencia, en la
que ha de respetarse cualitativa y cuantitativamente la legitima y a cuyo pago quedan afectos, entre tanto, todos los bienes
relictos”.

7. Sin embargo, se pronuncia en contra de la tesis defendida por la DGRN, de que es preciso que el legitimario participe en la
particién de la herencia, LORA-TAMAYO RODRIGUEZ, 1., “La proteccién por la DGRN a los legitimarios en la particién
hereditaria”, en Homenaje a José Maria Castan Alvarez. Liber Amicorum, Tirant lo Blanch, Valencia, 2019, pp. 1-39. Este autor
examina de forma detallada los distintos supuestos en los que -en teoria- debe participar el legitimario en una particién
hereditaria, tal y como sostiene la DRGN en varias resoluciones. Y llega a la conclusiéon de que en la mayoria de ellas no es
precisa tal participacidon, aunque defienda la consideracion de la legitima como pars bonorum. Asi, considera que no debe
participar el legitimario en la particiéon hecha por el testador, ni en la practicada por los herederos legitimarios cuando existan
otros legitimarios a los que se les lego cosa especifica; ni en la particién hecha por herederos legitimarios cuando existan otros
legitimarios a los que el testador dono en vida bienes; del mismo modo no se exige su presencia cuando se eleve a publico un
documento privado de compraventa o disposiciéon de bienes hereditarios por los herederos, existiendo legitimarios no
herederos. En todos estos casos, defiende este autor, que la particion puede hacerse perfectamente sin ellos, pues los bienes en
los que se concreta la legitima no dejan lugar a dudas, y por tanto su derecho esta protegido, amén de que no existe precepto
alguno en el Cédigo Civil que exija su participacion en la particién; y si su legitima fuera conculcada, en vez de participar en la
particiéon, lo que procede y siempre cuenta es con las acciones judiciales para pedir el complemento de aquella o la de
reduccion de aquellas disposiciones testamentarias excesivas, en su caso, previstas en los arts. 815y 817 CC.

8. Ley 267 Compilacién Foral Navarra: “La legitima navarra, tradicionalmente consistente en la atribucion de ‘cinco sueldos
‘febles’ o ‘carlines’ por bienes muebles y una robada de tierra en los montes comunes por inmuebles’, no tiene contenido
patrimonial exigible ni atribuye la cualidad de heredero, y el instituido en ella no respondera en ningun caso de las deudas
hereditarias ni podra ejercitar las acciones propias del heredero”.

9. Articulo 451-1 Cédigo Civil Catalan Derecho a la legitima.

“La legitima confiere a determinadas personas el derecho a obtener en la sucesion del causante un valor patrimonial que este
puede atribuirles a titulo de institucion hereditaria, legado, atribucion particular o donacion, o de cualquier otra forma”.

10. Ley de Derecho civil de Galicia de 14 junio de 2006:

- Art. 240: “Los legitimarios tienen derecho a recibir del causante, por cualquier titulo, una atribucion patrimonial en la forma
y medida establecidas en la presente ley”.

- Articulo 243: “Constituye la legitima de los descendientes la cuarta parte del valor del haber hereditario liquido que,
determinado conforme a las reglas de esta seccion, se dividira entre los hjjos o sus linajes”.

11. Pero, respecto a terceros hipotecarios y en garantia de los legitimarios, serd aplicable, en lo pertinente, el 1 5 Ley
Hipotecaria.

Compilaciéon de Derecho Civil Balear.

- art. 41 “Son legitimarios, en primer lugar, los hijos legitimos. Constituye su legitima la tercera parte de la herencia si fueren
cuatro o menos de cuatro, y la mitad si excedieren de este numero, representando a los premuertos sus respectivos
descendientes legitimos por estirpes”.

- art. 48.1 CDCB: “La legitima atribuye derecho a una porcion del haber hereditario y debe ser pagada en bienes de la
herencia. No obstante, el testador, en todo caso, y el heredero distribuidor, si no se le hubiere prohibido, podran autorizar el
pago de la legitima en dinero, aunque no lo haya en la herencia”.

12. Articulo 81.1 y 2. CDCB: “1. El heredero o sucesor contractual obligado al pago de la legitima podra, sin intervencion de los
legitimarios, aceptar la herencia, inscribir los bienes recibidos en los registros publicos y enajenarlos o gravarlos por cualquier
titulo; podré, asimismo, pagar la legitima en dinero o metélico, aunque no lo hubiera en la herencia, salvo disposicion en contra
del testador o del instituyente. 2. El obligado al pago de la legitima debera soportar la afeccion real legitimaria sobre todos los
bienes a él adjudicados por herencia, donacion o heredamiento”.

Articulo 82.1 CDCB: “El derecho del legitimario a una parte de valor, que puede ser concretado en bienes o en dinero en la
forma sefialada en el articulo precedente, grava con afeccion real todos los bienes de la herencia”.

13. REIFS SANCHEZ, A., La legitima en Baleares: naturaleza y tipos de legitimarios, Trabajo de Fin de Grado, Universidad de
las Illes Balears, disponible en



https://dspace.uib.es/xmlui/bitstream/handle/11201/1218/REIFS%20SANCHEZ,%20ADRIAN.pdf?sequence=1, p. 7.
14. Cédigo de Derecho Foral Aragonés:
Art. 486: Legitima colectiva.

1. “La mitad del caudal fijado conforme al articulo 489 debe recaer en descendientes, de cualquier grado, del causante, que son
los tinicos legitimarios.

2. Esta legitima colectiva puede distribuirse, igual o desigualmente, entre todos o varios de tales descendientes, o bien
atribuirse a uno solo. Si no se ha distribuido o atribuido de otra manera, la legitima colectiva se entiende distribuida entre los
legitimarios de grado preferente conforme a las reglas de la sucesion legal”.

15. Ley 5/2015, de 25 junio de Derecho civil vasco.
Articulo 47. Los legitimarios.

“Son legitimarios: los hijos o descendientes en cualquier grado y el conyuge viudo o miembro superviviente de la pareja de
hecho por su cuota usufructuaria, en concurrencia con cualquier clase de herederos.

Las normas sobre la troncalidad en el infanzonado o tierra llana de Bizkaia, y en los términos municipales alaveses de Aramaio
y Llodio, prevalecen sobre la legitima, pero cuando el tronquero sea legitimario, los bienes troncales que se le asignen se
imputaran a su legitima”.

Articulo 48. La legitima.

“1. La legitima es una cuota sobre la herencia, que se calcula por su valor economico, y que el causante puede atribuir a sus
legitimarios a titulo de herencia, legado, donacion o de otro modo.

2. El causante esta obligado a transmitir la legitima a sus legitimarios, pero puede elegir entre ellos a uno o varios y apartar a
los demas, de forma expresa o tacita”.

3. La omision del apartamiento equivale al apartamiento tacito.
4. La pretericion, sea o no intencional, de un descendiente heredero forzoso, equivale a su apartamiento.

5. “La legitima puede ser objeto de renuncia, aun antes del fallecimiento del causante, mediante pacto sucesorio entre el
causante y el legitimario. Salvo renuncia de todos los legitimarios, se mantendra la intangibilidad de la legitima para aquéllos
que no la hayan renunciado”.

Articulo 49. Cuantia de la legitima de los descendientes.
“La cuantia de la legitima de los hijos o descendientes es de un tercio del caudal hereditario”.
16. LACRUZ BERDE]O, J.L., Elementos de Derecho civil, V. Sucesiones, ob. cit., p. 324.

17. GIMENO GOMEZ-LAFUENTE, J.L., “Comentario al articulo 15 LH”, en Comentarios al Cédigo Civil y Compilaciones
Forales, Tomo VII, vol. 3, articulos 1-17 LH, (Dir. Manuel Albaldejo), Edersa, Madrid, 1999, edicién 2005, p. 733.

18. GALINDO DE VERA, L. Y DE LA ESCOSURA Y ESCOSURA, R., Comentarios a la Legislacion hipotecaria de Espana,
Madrid, 1903, tomo II, pp. 511 y ss.

19. Segun estas ideas més antiguas, si el legitimario catalan era condémino, podia promover juicio de testamentaria, y no
necesitaria la especial proteccién de su derecho a través de mencién o hipoteca legal tacita.

20. Esto se recogia ya en el Proyecto de Ley de 27 mayo 1944, que decia que el articulo 15 se aplicaba solo “en las regiones de
régimen civil especial, en que se autoriza el pago de las legitimas en efectivo o en bienes no inmuebles”: Leyes Hipotecarias y
Registrales de Espana. Fuentes y Evolucion, Castalia, Madrid, 1990, tomo I, p. 40.

21. Leyes Hipotecarias y Registrales de Espafa. Fuentes y Evolucion, ob. cit., pp. 80-81.

22. En este sentido, la STS 3 octubre 1974 entiende que puede ser objeto de mencidn incluso el dominio; en esta sentencia se
trataba de una mencién de dominio directo sobre una finca. Igualmente, asi lo considera LACRUZ BERDE]O, ].L, Elementos de
Derecho civil, vol. III bis, Derecho Inmobiliario registral, Dykinson, Madrid, 2001, pp. 85y 86.

23. Véanse resoluciones anteriores en el mismo sentido: RRDGRN 10 septiembre 2004, 23 abril 2005, 11 y 20 enero, y 27 junio
2006, 26 julio 2007, 17 febrero, 10 de junio, y 13 octubre 2009, y 16 eneroy 1 febrero 2010.

24. En este sentido, se manifiestan RAGEL SANCHEZ, L.F. “Mencién de la legitima en el registro de la propiedad por via del
art. 15 LH”, Revista Aranzadi Doctrinal, n.2 11, 2019, p. 5: “Hay dejar claro desde el primer momento que Jas alusiones a la
nota marginal y a la mencioén no son técnicas”; VIGIL DE QUINONES OTERO, D., “La modernizacién foral del derecho de
sucesiones: la nueva configuracion de la legitima y el papel del Registro de la propiedad”, Boletin del Colegio de Registradores,
n.2 188, 2012, p. 712: para quien la constatacién de la mencién implica mucho mas que eso, pues supone “una afeccion de los
bienes de la herencia (todos), cuando se autorizaba al heredero a satisfacer en efectivo la legitima”.
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25. ROCA SASTRE, RM y ROCA-SASTRE MUNCUNILL, L., Derecho Hipotecario, Bosch, Barcelona, 2008, pp. 797-798.

26. RAGEL SANCHEZ, F., “Mencién de la legitima en el registro de la propiedad por via del art. 15 LH”, Revista Aranzadi
Doctrinal, n.2 11, 2019, p. 3: “La finalidad del art. 15 LH es salvaguardar los derechos de los legitimarios que aun tienen
pendiente de percibir su legitima y no han renunciado a ella, y que no podran ser ignorados por los herederos que inscriben ni
por los sucesivos adquirentes de las fincas”.

27. Asi parece entenderlo la RDGN 23 noviembre 2016: como se ha sefialado por este Centro Directivo y la jurisprudencia de
nuestro Tribunal Supremo, las afecciones legitimarias carecen de aplicacion en las normativas cuya legislacion atribuya a los
derechos legitimarios la naturaleza juridica de una “pars bonorum”, como es la configuradas en los arts. 806 y ss. CC y cuya
aplicacion -salvo en casos excepcionales como el previsto en el art. 1056.2 de nuestro Coédigo, no coincidente con el aqui
planteado- “no permiten la aparicion de las afecciones legitimarias que pudieran generar la indicada nota marginal”

28. En este sentido se manifestaban los anteriores arts. 137 y 140 anteriores a la reforma por la Ley 8/1990, de 9 abril, de la
Compilacién Catalana, que afirmaban: Art. 140 “todos los bienes de la herencia estan afectos al pago de la legitima, salvo en Io
dispuesto en la Ley Hipotecaria. En consecuencia, correspondera accion real al legitimario para reclamar la legitima, sin
perjuicio de las demads acciones que le competan en cada caso”; afirmando el art. 137 que “La legitima o su suplemento podran
pagarse en dinero o en bienes de la herencia, a eleccion del heredero que haya de satisfacer una u otro, siempre que a los
legitimarios no les haya correspondido percibirlos por via de institucion, de legado, sefialamiento o asignacion de cosa
especifica o donacion. Comenzado el pago en dinero o en bienes, el legitimario podra exigir el resto en la misma forma inicial.
El heredero, las personas facultadas para efectuar la particion, para distribuir la herencia y para sefalar y pagar legitimas,
podran optar por el pago en dinero, aunque no lo haya en la herencia. De optar por el pago en bienes, si el legitimario no se
conformare con los que aquél haya sefialado, decidird el Juez competente, en acto de jurisdiccion voluntaria”.

Tras la reforma de la citada ley, se modifican estos preceptos, y el art. 138 recoge lo siguiente.
“El heredero respondera personalmente del pago de la legitima y de su suplemento.

El derecho a la legitima no autoriza a promover el juicio de testamentaria, pero podra el legitimario pedir que se anote
preventivamente en el registro de la propiedad la demanda en que reclame la legitima o su suplemento.

En cambio, la legitima no da lugar por si misma a ningin otro asentamiento en el mencionado registro, a excepcion de la
anotacion preventiva del legado, si procediere”.

29. Disposicion transitoria octava, 2.2 de la Ley 10/2008: “2. Las menciones legitimarias referentes a sucesiones abiertas antes
del 8 de mayo de 1990 que consten en el Registro de la Propiedad caducan de forma inmediata el dia de la entrada en vigor de
la presente ley”.

30. Art. 1056 CC:

“Cuando el testador hiciere, por acto entre vivos o por tltima voluntad, la particion de sus bienes se pasara por ella, en cuanto
no perjudique a la legitima de los herederos forzosos.

El testador que en atencion a la conservacion de la empresa o en interés de su familia quiera preservar indivisa una explotacion
econdmica o bien mantener el control de una sociedad de capital o grupo de éstas podra usar de la facultad concedida en este
articulo, disponiendo que se pague en metdlico su legitima a los demas interesados. A tal efecto, no sera necesario que exista
metalico suficiente en la herencia para el pago, siendo posible realizar el abono con efectivo extrahereditario y establecer por
el testador o por el contador-partidor por él designado aplazamiento, siempre que éste no supere cinco anos a contar desde el
fallecimiento del testador; podra ser también de aplicacion cualquier otro medio de extincion de las obligaciones. Si no se
hubiere establecido la forma de pago, cualquier legitimario podra exigir su legitima en bienes de la herencia. No serd de
aplicacion a la particion asi realizada lo dispuesto en el articulo 843 y en el parrafo primero del articulo 844".

31. Confirman esta idea: ROCA SASTRE, R.M. Y ROCA-SASTRE MUNCUNILL, L., Derecho Hipotecario, tomo III, 1979, 7.2
edicién, p. 795: CAMARA ALVAREZ, M., “Estudios sobre el pago con metalico de la legitima en el Cédigo Civil”, en Centenario
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b) Si se trata de adjudicacion practicada por contador-partidor, en virtud del testamento del causante, de la escritura piblica
otorgada por aquél en que se contenga la adjudicacion con fijacion de la cuantia de los haberes de los legitimarios y en su caso,
del documento piiblico acreditativo de haberse conferido al contador dativo tal facultad.

En ambos supuestos debera acompanarse el documento en que conste la aceptacion del adjudicatario o adjudicatarios y el que
acredite la confirmacion de los demas hijos o descendientes o la aprobacion judicial.



El pago de la porcion hereditaria de los legitimarios se hard constar por nota marginal mediante el documento piblico que lo
acredite”.

34. VIGIL DE QUINONES OTERO, D. “Tema 47. Legitimas. Hipotecario Registros”, 2011, disponible en
www.notariosyregistradores.com, p. 10.

35. Asi lo consideran también RAGEL SANCHEZ, L.F., “Mencién de la legitima en el Registro de la propiedad por via del art. 15
LH”, en Revista Aranzadi Doctrinal, ob. cit., p. 5; ROCA SASTRE, R.M.Y ROCA-SASTRE MUNCUNILL, L., Derecho hipotecario,
tomo III, 1979, ob. cit., p. 790; VIGIL DE QUINONES OTERO, D., “Tema 47. Legitimas. Hipotecario Registros”, ob. cit., p. 9.

36. GIMENO GOMEZ-LAFUENTE, J.L. “Comentario al articulo 15 LH”, en Comentarios al Cddigo Civil y Compilaciones
Forales, ob. cit., p. 750.

37. RAGEL SANCHEZ, L.F.,, “Mencién de la legitima en el Registro de la propiedad por via del art. 15 LH”, en Revista Aranzadi
Doctrinal, ob. cit., p. 4.

38. POAL Y JOFRESA, J., “Inscripcion de las legitimas”, Revista La Notaria. 150 anys: 1858-2008 | Martin Garrido Melero
(aut.), Josep Maria Fugardo Estivill (aut.), Angel Serrano de Nicolds (aut.), Vol. 2, 2008 (Fundamentos e instituciones de
Catalufia), p. 94.

39. Como dice VIGIL DE QUINONES OTERO, D., “La modernizacién foral del derecho de sucesiones: la nueva configuracién de
la legitima y el papel del Registro de la propiedad”, Boletin del Colegio de Registradores, n.2 188, 2012, p. 712: “La
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Asimismo, permitird una circulacién mas agil de los bienes los cuales, una vez adjudicados a los herederos, pueden ser
transmitidos o gravados, y ello sin los problemas que se podrian derivar de la existencia de una afeccion legitimaria”.

40. Art. 451.15 CCCat:
“1. El heredero responde personalmente del pago de la legitima y, si procede, del suplemento. de ésta.

2. El legitimario puede solicitar la anotacion preventiva de la demanda de reclamacion de la legitima y, si procede, del
suplemento en el Registro de la Propiedad.

3. Si la legitima se atribuye por medio de un legado de bienes inmuebles o de una cantidad determinada de dinero, el
legitimario también puede solicitar, si procede, la anotacion preventiva del legado. El legado simple de legitima no tiene a tal
efecto la consideracion de legado de cantidad y no da lugar, por si mismo, a ningun asentamiento en el Registro de la
Propiedad”.

41. Art. 249.3 Ley de Derecho Civil de Galicia dispone que “Podra el legitimario solicitar también anotacion preventiva de su
derecho en el registro de la propiedad sobre los bienes inmuebles de la herencia”.

42. Véase las opiniones DE GALLEGO DEL CAMPO y RODRIGUEZ PARADA, citadas por VIGIL DE QUINONES, ob. cit., p. 713.

43. VIGIL DE QUINONES OTERO, D., “La modernizacién foral del derecho de sucesiones: la nueva configuracion de la legitima
y el papel del Registro de la propiedad”, ob. cit., p. 714.

44. Seguimos en este punto a RAGEL SANCHEZ, L.F, “Acceso de la legitima al Registro de la Propiedad por cauces distintos del
art. 15 LH”, Revista Aranzadi Doctrinal, n.2 3, febrero, 2020, pp. 1-25.

45, GIMENO GOMEZ-LAFUENTE, J.L. “Comentario al articulo 15 LH”, en Comentarios al Cddigo Civil y Compilaciones
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50. Art. 782.1 LEC: “1. Cualquier coheredero o legatario de parte alicuota podra reclamar judicialmente la division de la
herencia, siempre que esta no deba efectuarla un comisario o contador-partidor designado por el testador, por acuerdo entre
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